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СОСТАВ ДОКУМЕНТАЦИИ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ И ПРОЕКТА МЕЖЕВА-
НИЯ ТЕРРИТОРИИ 
 
А.  Проект планировки территории в планируемых границах искусствен-
ного земельного участка, создаваемого на части водного объекта, нахо-
дящегося в федеральной собственности (в акватории Лужской губы Фин-
ского залива) для образования территории 3-ей очереди комплексов ге-
неральных грузов в целях последующего строительства морского тер-
минала в северном районе морского порта Усть-Луга.  
 

 Материалы по обоснованию проекта планировки. 
 
Том 1. Пояснительная записка. 

Том 2 . Графические материалы 

Том 3.  Приложения (исходные данные для проектирования и другие документы)  

 

 Основная (утверждаемая) часть проекта планировки. 

Том 4. Положения о размещении объектов капитального строительства и о ха- 

рактеристиках планируемого развития территории. 

Том 5. Графические материалы. 

 

Б. Проект межевания территории в планируемых границах искусственно-
го земельного участка, создаваемого на части водного объекта, находя-
щегося в федеральной собственности (в акватории Лужской губы Фин-
ского залива) для образования территории 3-ей очереди комплексов ге-
неральных грузов в целях последующего строительства морского тер-
минала в северном районе морского порта Усть-Луга. 
 
Том 6. Графические материалы. 
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1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 
 

1.1. Основание для подготовки документации по планировке территории  
 
Проект планировки территории в планируемых границах искусственного зе-

мельного участка, создаваемого на части водного объекта, находящегося в 
федеральной собственности (в акватории Лужской губы Финского залива) для 
образования территории 3-ей очереди комплексов генеральных грузов в целях 
последующего строительства морского терминала в северном районе морского 
порта Усть-Луга, разработан ООО «Агентство территориального развития» по 
заказу ООО «ЕвроХим Терминал Усть-Луга» на основании следующих базовых 
исходных и разрешительных документов: 

 постановления администрации МО «Усть-Лужское сельское посе-
ление» Кингисеппского муниципального района Ленинградской области от 
22.03.2013г. №30 «О подготовке проекта документации по планировке и 
межеванию территории искусственно созданного земельного участка на 
водном объекте: «Балтийское море, Финский залив (Лужская губа) в грани-
цах Усть-Лужского сельского поселения Кингисеппского муниципального 
района Ленинградской области»; 

 постановления администрации МО «Усть-Лужское сельского посе-
ление» Кингисеппского муниципального района Ленинградской области от 
24.01.2014г. №11 «О внесении изменений в постановление администрации 
МО «Усть-Лужское сельское поселение» от 22.03.2013г. №30»; 

 задания на разработку документации по планировке территории в 
планируемых границах искусственного земельного участка, создаваемого 
на части водного объекта, находящегося в федеральной собственности (в 
акватории Лужской губы Финского залива) для образования территории 3-ей 
очереди комплексов генеральных грузов в целях последующего строитель-
ства морского терминала в северном районе морского порта Усть-Луга, со-
гласованного и.о. главы администрации МО «Усть-Лужское сельское посе-
ление» и утвержденного генеральным директором ООО «ЕвроХим Терми-
нал Усть-Луга» в 2014 году; 

 исходных данных и требований, подлежащих учету при разработке 
раздела ИТМ ГО ЧС в составе проектной и рабочей документации по объ-
екту «Морской торговый порт Усть-Луга. Комплексы генеральных грузов. 
Объекты подготовительного периода. 3-я очередь» от 29.03.2010г. рег. 
№10-110-4984-идт, подготовленных в ГУ МЧС России по Ленинградской об-
ласти и направленных письмом от 05.04.2010г. № 801-2-4-3. 

 
1.2. Цель разработки документации: 

 

 обеспечение достижения градостроительными средствами устойчи-
вого развития территории северного района морского порта Усть-Луга; 

 установление характеристик планируемого развития территории в 
планируемых границах искусственного земельного участка для образования 
территории третьей очереди комплексов генеральных грузов в целях по-
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следующего строительства морского терминала в северном районе морско-
го порта Усть-Луга; 

 уточнение перечня видов разрешенного использования отдельных 
земельных участков, переданных ООО «ЕвроХим Терминал Усть-Луга» в 
субаренду под строительство третьей очереди комплексов генеральных гру-
зов (в т.ч. объектов, расположенных в его въездной зоне), выработка пред-
проектных предложений по установлению параметров планируемого разви-
тия элементов планировочной структуры прилегающей территории северно-
го района морского порта Усть-Луга, в т.ч. систем транспортного обслужи-
вания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для ее 
развития, зон планируемого размещения объектов федерального, регио-
нального и местного значения (Основание – п.2 части 3 статьи 42 Федераль-
ного закона от 29.12.2004г. №190-ФЗ «Градостроительный кодекс Российской 
Федерации»); 

 выработка предложений по установлению красных линий – линий, 
обозначающих существующие или планируемые границы территорий обще-
го пользования, границы земельных участков, на которых расположены 
(или предусмотрены к размещению) линии электропередачи, линии связи, 
трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие 
линейные объекты;   

 выработка предложений по установлению границ зон с особыми 
условиями использования территорий.   

 
1.3. Перечень нормативно-правовых, информационных, предпроект-

ных и проектных материалов, использованных при подготовке докумен-
тации. 

 
При подготовке документации использована информация, содержащаяся в 

нормативно-правовых, информационных, предпроектных и проектных матери-
алах, предоставленные заказчиком разработки документации, органами мест-
ного самоуправления, отдельными застройщиками территории, ОАО «Компа-
ния Усть-Луга», проектными и иными организациями, в том числе: 

 границы акватории и территории морского порта Усть-Луга (Ленинград-
ская область), установленные распоряжением Правительства Российской 
Федерации от 20.05.2009г. №698-р (в редакции распоряжения от 
31.08.2013г. №1562-р); 

 схемы землепользования с границами отдельных земельных участков, 
информацией о категориях земель, их разрешенном использовании и пло-
щадях; 

 кадастровые планы и кадастровые выписки о земельных участках, под-
готовленные территориальным отделом по Кингисеппскому району Управ-
ления Роснедвижимости по Ленинградской области; 

 материалы проектной документации на образование территории третьей 
очереди строительства комплексов генеральных грузов в северном районе 
морского порта Усть-Луга (объекты подготовительного периода), разрабо-
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танной ООО «Балтморпроект» в 2010 году (Шифр 0316-0154/2); 

 предпроектные проработки по формированию территории терминала по 
перевалке минеральных удобрений в морском порту Усть-Луга (первый этап 
развития), выполненные ООО «Морстройтехнология» в 2012 году и уточ-
ненные в 2014 году. Шифр 402-2010-00 (справочный материал); 

 схемы генеральных планов существующих, строящихся и проектируе-
мых перегрузочных, а также иных комплексов, расположенных в зоне фор-
мирования искусственного земельного участка; 

 сведения о санитарной классификации существующих, строящихся и 
проектируемых перегрузочных, а также иных комплексов, расположенных в 
зоне формирования искусственного земельного участка; 

 схемы формирования железнодорожных подходов к перегрузочным и 
иным комплексам, расположенным на территории северного района мор-
ского порта Усть-Луга. Разработчик – ОАО «Ленгипротранс». 2014г.; 

 схемы формирования железнодорожных станций на территории север-
ного района морского порта Усть-Луга. Разработчик – ОАО «Ленгипро-
транс». 2014г.; 

 принципиальные схемы (в вариантах) трассировки подъездных автомо-
бильных дорог к перегрузочным комплексам, расположенным на террито-
рии северного района морского порта Усть-Луга. Разработчик – ОАО «УЛ-
ПИК». 2013г.; 

 проектная документация на строительство (реконструкцию) федераль-
ной автомобильной дороги М-11 «Нарва» от Санкт-Петербурга до границы с 
Эстонской республикой (на Таллин) на участке км 40 – км 52 (подъезд к дер. 
Ручьи). Разработчик – ЗАО «НИПИ ТРТИ». 2010г.; 

 схемы формирования систем инженерной инфраструктуры на террито-
рии северного района морского порта Усть-Луга. Разработчики – ЗАО «ГТ 
Морстрой» и ОАО «УЛПИК». 2013г.; 

 технические условия инженерных служб ОАО «Компания Усть-Луга» на 
подключение объекта капитального строительства к инженерным сетям и 
сооружениям морского порта Усть-Луга; 

 информация департамента государственной охраны, сохранения и ис-
пользования объектов культурного наследия комитета по культуре Ленин-
градской области об отсутствии в районе размещения третьей очереди ком-
плекса генеральных грузов объектов культурного наследия (памятников ис-
тории и культуры) народов Российской Федерации и выявленных объектов 
культурного наследия. Письмо от 06.05.2013г. №культ-05-05-1786/13-0-1; 

 разрешение Федерального агентства морского и речного транспорта 
Минтранса России на создание искусственного земельного участка на вод-
ном объекте от 21.02.2013г. №ВВ-29/1738; 

 разрешение Федерального агентства морского и речного транспорта 
Минтранса России на создание искусственного земельного участка на вод-
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ном объекте от 17.04.2013г. №АД-29/3850 (взамен №№ВВ-29/1738 от 
21.02.2013г.); 

 информация отдела водных ресурсов по Ленинградской области Невско-
Ладожского бассейнового водного управления Федерального агентства 
водных ресурсов о размерах водоохранных зон и прибрежных защитных 
полос водных объектов от 15.05.2013г. №Р6-33-3903; 

 информация ФГУП «Росморпорт» о составе документации по планиров-
ке территории искусственного земельного участка от 25.04.2013г. №МД-
24А/03346-17; 

 материалы первого этапа корректуры схемы генерального плана морско-
го торгового порта Усть-Луга, разработанного ЗАО «ГТ Морстрой» в 2007 
году и утвержденного распоряжением Федерального агентства морского и 
речного транспорта Минтранса России от 24.12.2007г. №АД-166-р; 

 материалы компоновочной схемы генерального плана морского торгово-
го порта Усть-Луга, актуализированной ЗАО «ГТ Морстрой» на июнь 2010 
года и утвержденной руководителем Федерального агентства морского и 
речного транспорта Минтранса России 22.06.2010 года; 

 материалы компоновочной схемы генерального плана морского торгово-
го порта Усть-Луга, актуализированной ЗАО «ГТ Морстрой» в 2013 году 
(справочный материал); 

 материалы схемы территориального планирования Кингисеппского му-
ниципального района Ленинградской области, разработанной ОАО «НИИП 
Градостроительства» в 2008-2010 г.г. и утвержденной решением Совета 
депутатов Кингисеппского муниципального района Ленинградской области 
от 26.10.2011г. №429/г-с; 

 материалы проекта генерального плана Усть-Лужского сельского посе-
ления Кингисеппского муниципального района Ленинградской области, раз-
работанного ООО «Институт Ленгипрогор» в 2014 году (справочный мате-
риал); 

 материалы проекта генерального плана Вистинского сельского поселе-
ния Кингисеппского муниципального района Ленинградской области, разра-
ботанного ОАО «РосНИПИУрбанистики» в 2014 году (справочный матери-
ал); 

 материалы проекта обоснования размеров единой расчетной санитарно-
защитной зоны (СЗЗ) морского порта Усть-Луга, разработанного ООО «ПИ 
«Петрохим-Технология» в 2010 году и одобренного заместителем руково-
дителя Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребите-
лей и благополучия человека (письмо от 06.05.2011г. №01/5409-1-27). 
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2. ГРАНИЦЫ ПРОЕКТИРОВАНИЯ 
 

2.1. Виды границ земельных участков и территорий 
 
В соответствии с положениями раздела 8 задания на разработку проекта 

планировки и проекта межевания территории, согласованного и утвержденного 
в установленном порядке, и по согласованию с заказчиком определены следу-
ющие виды границ, в пределах которых осуществляется разработка указанной 
документации: 

 планируемые границы искусственного земельного участка с уточ-
ненной площадью 17,81 га, создаваемого на части водного объекта, нахо-
дящегося в федеральной собственности (в акватории Лужской губы Финско-
го залива) для образования территории третьей очереди комплексов гене-
ральных грузов в целях последующего строительства морского терминала 
(терминала минеральных удобрений); 

 планируемые границы территории третьей очереди строительства 
комплексов генеральных грузов (терминала минеральных удобрений), 
включая искусственный земельный участок, создаваемый на части водного 
объекта, а также земельные участки, расположенные на смежной террито-
рии и переданные ООО «ЕвроХим Терминал Усть-Луга» в субаренду. Ори-
ентировочная общая площадь территории терминала – 20,49 га; 

 границы территории, подлежащей исследованию, включая зоны раз-
мещения: существующих, действующих, строящихся и проектируемых тер-
миналов северного района порта; железнодорожных подходов к территории 
терминала минеральных удобрений; железнодорожных станций, обслужи-
вающих терминал; общепортовых и подъездных автомобильных дорог к 
территории терминала; трасс внеплощадочных инженерных коммуникаций 
от точек подключения к общепортовым инженерным коммуникациям до гра-
ницы территории терминала; существующей и планируемой к размещению 
жилой застройки, расположенной на территориях ближайших населенных 
пунктов. 
 

2.2. Описание планируемых границ искусственного земельного участка, 
создаваемого на части водного объекта, находящегося в федеральной 
собственности. 
 

Искусственный земельный участок (ИЗУ) граничит: 

 с севера – с акваторией морского порта Усть-Луга (операционной ак-
ваторией у причального фронта создаваемого терминала минераль-
ных удобрений), а также с частью водного объекта, предназначенного 
для создания искусственного земельного участка в целях строитель-
ства четвертой очереди комплексов генеральных грузов; 

 с востока – с земельными участками, переданными ООО «ЕвроХим 
Терминал Усть-Луга» в субаренду для строительства третьей очереди 
комплексов генеральных грузов (терминала минеральных удобрений); 
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 с юга – с искусственным земельным участком, создаваемым на части 
водного объекта в целях строительства второй очереди комплексов 
генеральных грузов (металлургического терминала БМТ); 

 с запада – с акваторией морского порта Усть-Луга (с операционной 
акваторией у причального фронта создаваемого терминала мине-
ральных удобрений). 

 
2.3. Описание планируемых границ территории третьей очереди строи-
тельства комплексов генеральных грузов (терминала минеральных 
удобрений). 
 

Территория создаваемого терминала минеральных удобрений граничит: 

 с севера – с акваторией морского порта Усть-Луга (операционной ак-
ваторией у причального фронта создаваемого терминала минераль-
ных удобрений); с частью водного объекта, предназначенного для со-
здания искусственного земельного участка в целях строительства 
четвертой очереди комплексов генеральных грузов; с земельными 
участками, передаваемыми в субаренду для строительства четвертой 
очереди комплексов генеральных грузов; 

 с востока – с территорией северного района морского порта Усть-Луга, 
предназначенной (в соответствии с компоновочной схемой генерально-
го плана порта) для размещения железнодорожных и автомобильных 
подходов к терминалу, для строительства железнодорожных путей и 
станций северного района порта, а также для строительства общепор-
товых автомобильных дорог и инженерных коммуникаций; 

 с юга – с искусственным земельным участков, создаваемым на части 
водного объекта в целях строительства второй очереди комплексов 
генеральных грузов (металлургического терминала БМТ), а также с 
земельным участком, переданным в субаренду ООО «Балтийский ме-
таллургический терминал» для строительства второй очереди ком-
плексов генеральных грузов (металлургического терминала БМТ); 

 с запада – с акваторией морского порта Усть-Луга (с операционной 
акваторией у причального фронта создаваемого терминала мине-
ральных удобрений). 

 
2.4. Описание границ территории, подлежащей исследованию. 

 северная граница (горизонтальная прямая направления запад-
восток), проходящая вдоль северной границы существующего насе-
ленного пункта – дер. Ручьи; 

 восточная граница (вертикальная прямая направления север-юг), 
проходящая вдоль восточной границы существующего населенного 
пункта – дер. Югантово; 

 южная граница (горизонтальная прямая направления запад-восток), 
проходящая несколько южнее существующей трассы БТС-2; 
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 западная граница (вертикальная прямая направления север-юг), 
проходящая вдоль западной границы северного подходного канала 
акватории морского порта Усть-Луга. 

 
 

3. ИНФОРМАЦИЯ О ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКАХ, СОСТАВЛЯЮЩИХ ТЕРРИ-
ТОРИЮ ТРЕТЬЕЙ ОЧЕРЕДИ СТРОИТЕЛЬСТВА КОМПЛЕКСОВ ГЕНЕРАЛЬ-
НЫХ ГРУЗОВ (ТЕРМИНАЛА МИНЕРАЛЬНЫХ УДОБРЕНИЙ) 

 
3.1. Территория, предусмотренная для размещения и строительства 

третьей очереди комплексов генеральных грузов (терминала минеральных 
удобрений), состоит из трех земельных участков, в том числе: 

 искусственного земельного участка с уточненной площадью 17,81 
га, создаваемого на части водного объекта, находящегося в федераль-
ной собственности (в акватории Лужской губы Финского залива). Разре-
шение на создание искусственного земельного участка на водном объек-
те выдано Федеральным агентством морского и речного транспорта 
(письмо от 17.04.2013г. №АД-29/3850). Категория земель – земли водно-
го фонда. Вид собственности – федеральная собственность. Разрешен-
ное использование – для образования территории третьей очереди 
строительства комплексов генеральных грузов в целях последую-
щего строительства морского терминала в северном районе мор-
ского порта Усть-Луга. 

 земельного участка площадью 1,44 га из состава земельного участка 
площадью 219,1057 га с кадастровым номером 47:20:0223002-8. Катего-
рия земель – земли промышленности и иного специального назначения. 
Федеральная собственность. Аренда ОАО «Компания Усть-Луга». Суб-
аренда – ООО «ЕвроХим Терминал Усть-Луга» (Договор субаренды зе-
мельного участка №АР-0510/11-799 от 05.10.2011г., дополнительное со-
глашение №1 к указанному договору субаренды от 01.04.2012г.). Разре-
шенное целевое использование земельного участка – проведение 
проектно-изыскательских работ для строительства стоянки и 
накопления магистрального автотранспорта, зданий вспомогатель-
ного производства и их непосредственного строительства. 

 земельного участка площадью 1,24 га из состава земельного участка 
площадью 219,1057 га с кадастровым номером 47:20:0223002:8. Катего-
рия земель – земли промышленности и иного специального назначения. 
Федеральная собственность. Аренда ОАО «Компания Усть-Луга». Суб-
аренда – ООО «ЕвроХим Терминал Усть-Луга» (Договор субаренды зе-
мельного участка №АР-2804/10-374 от 28.04.2010г., дополнительное со-
глашение №3 к указанному договору субаренды от 28.02.2012г.). Разре-
шенное целевое использование – под строительство комплексов 
по перегрузке генеральных грузов в морском порту Усть-Луга. 

 
Общая уточненная площадь территории третьей очереди строительства 

комплексов генеральных грузов (терминала минеральных удобрений) состав-
ляет 20,49 га. 
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4. ПОЛОЖЕНИЕ О РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИ-
ТЕЛЬСТВА ФЕДЕРАЛЬНОГО, РЕГИОНАЛЬНОГО ИЛИ МЕСТНОГО ЗНАЧЕ-
НИЯ. 

 
4.1. В соответствии с положениями п.18 статьи 1, а также части 1 статьи 10 

Федерального закона от 29.12.2004г. №190-ФЗ «Градостроительный кодекс 
Российской Федерации», объект капитального строительства – морской 
порт Усть-Луга отнесен к объектам федерального значения (к федераль-
ным объектам морского транспорта). 

 
4.2. Формирование и развитие морского порта Усть-Луга осуществляется 

на основании положений федеральной целевой программы «Развитие 
транспортной системы России (2010-2020 годы)» и подпрограммы «Мор-
ской транспорт», утвержденной постановлением Правительства Российской 
Федерации от 05.12.2001г. №848 «О федеральной целевой программе «Разви-
тие транспортной системы России (2010-2020 годы)» с изменениями и допол-
нениями, внесенными постановлением Правительства Российской Федерации 
от 15.05.2014г. №445. 

 
4.3. На территории и в акватории морского порта Усть-Луга, включен-

ного в состав важнейших инвестиционных проектов подпрограммы 
«Морской транспорт», предусматривается реализация следующих меро-
приятий: 

 формирование акватории южной и северной частей морского порта, 
включая операционную акваторию контейнерного терминала; 

 проведение дноуглубительных работ по формированию акватории тер-
миналов для перевалки контейнеров и других экспортно-импортных гру-
зов; 

 строительство за счет средств внебюджетных источников специализиро-
ванных причалов по перевалке контейнеров и генеральных грузов; 

 строительство объектов портовой инфраструктуры (производственного 
значения морских служб, базы обеспечивающего флота с причалами, 
оградительных сооружений и т.п.) 

 
4.4. Таким образом, в соответствии с положениями указанного нормативно-

го правового акта федерального уровня, к объектам капитального строи-
тельства федерального значения, расположенным в планируемых гра-
ницах искусственного земельного участка и в границах третьей очереди 
строительства комплексов генеральных грузов (терминала минеральных удоб-
рений), могут быть отнесены только специализированные причалы по 
перевалке генеральных грузов. 

 
Документацией предусмотрено размещение трех специализированных 

причалов общей длиной 780,27 м, в том числе: 

 причала №1 длиной 335,57 м, расположенного вдоль западной границы 
искусственного земельного участка; 



0 0 0  « А г е н т с т в о  т е р р и т о р и а л ь н о г о  р а з в и т и я »  

 

 

Проект планировки территории в планируемых границах искусственного земельного участка, создаваемого на 
части водного объекта, находящегося в федеральной собственности (в акватории Лужской губы Финского 
залива) для образования территории 3-ей очереди комплексов генеральных грузов в целях последующего стро-
ительства морского терминала в северном районе морского порта Усть-Луга. Основная (утверждаемая) 
часть проекта планировки. Том 4. Положения о размещении объектов капитального строительства и о ха-
рактеристиках планируемого развития территории. 

14 

 причала №2 длиной 260 м, расположенного вдоль северной границы ис-
кусственного земельного участка; 

 причала №3 длиной 184,7 м, расположенного вдоль северной границы 
искусственного земельного участка. 

 
4.5. В соответствии с предпроектными проработками по формированию 

территории терминала по перевалке минеральных удобрений в морском порту 
Усть-Луга (первый этап развития), разработанными ООО «Морстройтехноло-
гия» в 2012 году и уточненными в 2014 году, на его территории предусмот-
рено размещение следующих объектов капитального строительства: 

 
А. В планируемых границах искусственного земельного участка, создавае-

мого на части водного объекта, находящегося в федеральной собственности 
(Проектные предложения, подлежащие утверждению в составе настоящего 
проекта) 

 трех специализированных причалов №№1, 2 и 3 (объектов федерально-
го значения); 

 двух крытых складов хребтового типа ориентировочной площадью по 
25 700 м2 каждый, предусмотренных для хранения минеральных удоб-
рений; 

 склада открытого хранения генеральных и навалочных грузов с ориенти-
ровочной площадью 26 900 м2 (объект перспективного строительства); 

 двух участков подкрановых путей с ориентировочной общей длиной пу-
тей – 621 м; 

 транспортно-конвейерной системы с пересыпной станцией и станцией 
разгрузки вагонов; 

 двух железнодорожных грузовых фронтов с общей протяженностью 
внутриплощадочных железнодорожных путей 2 922,89 м; 

 насосной станции пожаротушения; 

 внутриплощадочных технологических проездов; 

 стоянок погрузочной техники; 

 внутриплощадочных инженерных коммуникаций. 
 

Б. В границах земельных участков, переданных в субаренду ООО «Евро-
Хим Терминал Усть-Луга» для строительства терминала минеральных удобре-
ний (Предпроектные предложения, не подлежащие утверждению в составе 
настоящего проекта) 

 производственно-бытового корпуса; 

 пункта пропуска; 

 контрольно-пропускных пунктов автомобильного и железнодорожного 
транспорта; 
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 очистных сооружений системы водоотведения; 

 электроподстанций; 

 временных стоянок легкового и грузового автотранспорта; 

 двух начальных участков внутриплощадочных железнодорожных путей; 

 внутриплощадочных технологических проездов; 

 внутриплощадочных инженерных коммуникаций. 
 

4.6. Отнесение перечисленных в п. 4.5 объектов капитального строи-
тельства (кроме трех специализированных причалов) к объектам регио-
нального или местного значения должно производиться с учетом определе-
ний и характеристик, приведенных: 

 в п.п. 19 и 20 статьи 1 Федерального закона от 29.12.2004г. №190-ФЗ 
«Градостроительный кодекс Российской Федерации»; 

 в части 3 статьи 14, в пункте 1 части 3 статьи 19 и в пункте 1 части 5 ста-
тьи 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

 
Однако ни один из указанных объектов, строящихся за счет средств 

частного инвестора, не может быть обоснованно отнесен к объектам ре-
гионального или местного значения, так как не соответствует определени-
ям, приведенным в п.п. 19 и 20 статьи 1 Градостроительного кодекса Россий-
ской Федерации, т.е. не является объектом капитального строительства, 
необходимым для осуществления полномочий, отнесенных Градострои-
тельным кодексом Российской Федерации к ведению: 

 субъекта Российской Федерации – Ленинградской области и органов 
государственной власти Ленинградской области; 

 органов местного самоуправления Кингисеппского муниципального рай-
она Ленинградской области; 

 органов местного самоуправления Усть-Лужского сельского поселения 
Кингисеппского муниципального района Ленинградской области. 

 
4.7. В связи с отсутствием до настоящего времени утвержденной схемы ге-

нерального плана морского порта Усть-Луга, актуализированной ЗАО «ГТ 
Морстрой» в 2013 году, а также разработанного и утвержденного в установ-
ленном порядке проекта планировки и проекта межевания территории север-
ного района морского порта Усть-Луга, в составе тома 4 основной (утвер-
ждаемой) части настоящего проекта планировки территории в планируе-
мых границах искусственного земельного участка, создаваемого на части вод-
ного объекта, находящегося в федеральной собственности (таблица 1), при-
ведена актуализированная на сентябрь 2014 года (и не подлежащая 
утверждению в составе настоящего проекта планировки) информация об 
объектах капитального строительства, расположенных и предлагаемых к 
размещению на территории северного района морского порта Усть-Луга 
(с указанием параметров грузооборота, площадей территорий и классов сани-
тарной опасности объектов). 
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Информация о плановом положении указанных объектов капитально-

го строительства на территории северного района порта приведена на 
чертежах: 

 ГП-8. «Схемы поэтапного формирования улично-дорожной сети северно-
го района порта с планом красных линий (предпроектное предло-
жение)». Документ включен в состав материалов по обоснованию 
проекта планировки (Том 2. Графические материалы). 

 ГП-16. «Схема планировочной организации территории терминала ми-
неральных удобрений в планируемых границах искусственного 
земельного участка с предпроектными предложениями по плани-
ровочной организации прилегающих территорий». Документ вклю-
чен в состав основной (утверждаемой) части проекта планировки 
(Том 5. Графические материалы). 

 
 

5. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕР-
РИТОРИИ 

 
5.1. Положение о характеристиках планируемого развития территории 

формирования третьей очереди строительства комплексов генеральных грузов 
(терминала минеральных удобрений) в северном районе морского порта Усть-
Луга подготовлено на основе предпроектных проработок, выполненных 
ООО «Морстройтехнология» в 2012 году и уточненных в 2014 году. 

 
5.2. В соответствии с указанными предпроектными проработками на терри-

тории формирования терминала минеральных удобрений выделены 
следующие зоны планируемого размещения объектов капитального 
строительства различного назначения, в том числе: 

а) зоны, расположенные на территории создаваемого искусственного зе-
мельного участка (с уточненной площадью 17,81 га); 

б) зоны, расположенные на земельных участках, переданных ООО «Евро-
Хим Терминал Усть-Луга» в субаренду и примыкающих к восточной гра-
нице искусственного земельного участка (общая площадь указанных зе-
мельных участков – 2,68 га). 

 
5.3. За пределами территории формирования терминала минераль-

ных удобрений представлены предпроектные предложения по выделению 
зон планируемого размещения объектов инженерной и транспортной инфра-
структуры, необходимых для развития территории терминала, в том числе: 

 подъездных железнодорожных путей к территории терминала; 

 двух автомобильных подъездов к территории терминала и гостевой ав-
тостоянки; 

 коридоров прокладки внеплощадочных подводящих инженерных сетей к 
территории терминала (в двух вариантах). 
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5.4. Зоны, расположенные на территории создаваемого искусственно-

го земельного участка, включают в себя: 

 зону планируемого размещения специализированных причалов с 
подкрановыми путями. Причальная линия формируется тремя специали-
зированными причалами общей длиной 780,27 м, в том числе: причалом 
№1 длиной 335,57 м; причалом №2 длиной 260 м и причалом №3 длиной 
184,7 м. Вдоль причального фронта предусматривается прокладка двух 
участков подкрановых путей. 

 зону планируемого размещения внутриплощадочных железнодо-
рожных путей. На территории предусматривается размещение двух 
железнодорожных грузовых фронтов с общей протяженностью внутри-
площадочных железнодорожных путей 2 922,89 м. 

 зону размещение крытых складов для хранения минеральных удоб-
рений. На территории зоны предусматривается размещение двух крытых 
складов хребтового типа ориентировочной площадью по 25 700 м2 каж-
дый. 

 зону перспективного развития терминала с ориентировочной площа-
дью 2,69 га, предназначенную для организации склада открытого хране-
ния генеральных и навалочных грузов. 

 зону планируемого размещения отдельных объектов инженерной 
инфраструктуры. На территории зоны предусматривается размещение 
насосной станции пожаротушения. 

 зону планируемого размещения отдельных объектов инженерной и 
транспортной инфраструктуры (внутриплощадочных технологических 
проездов, стоянок погрузочной техники, транспортно-конвейерной си-
стемы с пересыпной станцией и станцией разгрузки вагонов, внутрипло-
щадочных инженерных коммуникаций и т.п.). 

 
Проектные предложения по установлению границ зон планируемого раз-

мещения объектов капитального строительства, приведенных в п.п. 5.4, под-
лежат утверждению в составе настоящего проекта планировки. 

 
5.5. Не подлежащие утверждению предпроектные предложения по вы-

делению зон планируемого размещения объектов капитального строи-
тельства, необходимых для развития территории терминала и располо-
женных на земельных участках, переданных ООО «ЕвроХим Терминал 
Усть-Луга» в субаренду, включают в себя:  

 зону планируемого размещения начальных участков внутриплоща-
дочных железнодорожных путей 

 зону планируемого размещения объектов административного и бы-
тового назначения. На территории зоны предусматривается размеще-
ние производственно-бытового корпуса, пункта пропуска, контрольно-
пропускных пунктов автомобильного и железнодорожного транспорта, 
РТП и т.п. 
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 зону планируемого размещение объектов инженерной инфраструк-
туры (очистных сооружений системы водоотведения, электроподстан-
ций и т.п.) 

 зону планируемого размещения объектов инженерной и транспорт-
ной инфраструктуры (внутриплощадочных проездов, автостоянок, 
внутриплощадочных инженерных коммуникаций и т.п.) 

 
5.6. Не подлежащие утверждению предпроектные предложения по вы-

делению зон планируемого размещения объектов капитального строи-
тельства, необходимых для развития территории терминала и располо-
женных за пределами территории формирования терминала минераль-
ных удобрений, включают в себя: 

 два подъездных железнодорожных пути к территории терминала; 

 два участка подъездной автомобильной дороги к территории терминала 
и гостевую автостоянку; 

 коридоры прокладки внешних инженерных коммуникаций терминала (се-
ти водоснабжения, электроснабжения и слаботочных устройств).  

 
5.7. Максимальный процент застройки территории, предусмотренной 

для размещения терминала минеральных удобрений (в том числе в планируе-
мых границах искусственного земельного участка) в северном районе морского 
порта Усть-Луга, не нормируется. 

 
Минимальный процент застройки территории, предусмотренной для 

размещения терминала минеральных удобрений (в том числе в планируемых 
границах искусственного земельного участка) в северном районе морского 
порта Усть-Луга, должен быть установлен в соответствии с показателями, при-
веденными в приложении «В» к СП 18.13330.2011 – актуализированной редак-
ции СНиП II-89-80* «Генеральные планы промышленных предприятий». 

 
Однако, в связи с отсутствием в указанном документе прямых нормативов, 

относящихся к объекту капитального строительства – терминалу минеральных 
удобрений, в документации предлагается принять показатели, приведен-
ные для наиболее близких по назначению объектов, в том числе: 

 для речного порта I и II категории (при русловом варианте) минимальная 
плотность застройки территории должна составлять не менее 50%; 

 для прирельсовой базы (районной или межрайонной) минимальная 
плотность застройки территории должна составлять не менее 54%; 

 для базы минеральных удобрений, известковых материалов, ядохимика-
тов минимальная плотность застройки территории должна составлять не 
менее 35%. 

 
В документации по планировке территории принят наиболее обоснован-

ный и приемлемый показатель – минимальный процент застройки терри-
тории терминала должен составлять не менее 50%. 
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5.8. В соответствии с примечаниями 1 и 2 к приложению «В» СП 

18.13330.2011 плотность застройки территории производственного объ-
екта определяется в процентах как отношение площади застройки к площади 
объекта в ограде с включением площади, занятой веером железнодорожных 
путей. 

 
Площадь застройки определяется как сумма площадей, занятых здания-

ми и сооружениями всех видов, включая навесы, площадки погрузо-
разгрузочных устройств, подземные сооружения (резервуары, погреба, убежи-
ща, тоннели, над которыми не могу быть размещены здания и сооружения), а 
также открытые стоянки автомобилей, машин, механизмов и открытые склады 
различного назначения при условии, что размеры и оборудование стоянок и 
складов принимается по нормам технологического проектирования предприя-
тий. 

 
В площадь застройки должны включаться резервные участки на терри-

тории объекта, намеченные в соответствии с заданием на проектирование для 
размещения на них зданий и сооружений (в пределах габаритов зданий и со-
оружения). 

 
В площадь застройки не включаются площади, занятые отмостками во-

круг зданий и сооружений, тротуарами, автомобильными или железными доро-
гами, железнодорожными станциями, временными зданиями и сооружениями, 
открытыми спортивными площадками, площадками для отдыха трудящихся, 
зелеными насаждениями, открытыми стоянками автотранспортных средств, 
принадлежащих гражданам, открытыми водоотводными и другими канавами, 
подпорными стенками, подземными зданиями и сооружениями или их частями, 
над которыми могут быть размещены другие здания и сооружения. 

 
Подсчет площадей, занимаемых зданиями и сооружениями, произво-

дится по внешнему контуру их наружных стен на уровне планировочной отмет-
ки земли. 

 
При подсчете площадей, занимаемых галереями и эстакадами, в пло-

щадь застройки включается проекция на горизонтальную площадь только 
тех участков галерей и эстакад, под которыми по габаритам не могут быть раз-
мещены другие здания и сооружения. На остальных участках учитывается 
только площадь, занимаемая фундаментами опор галерей и эстакад на уровне 
планировочных отметок земли. 

 
Анализ предпроектных проработок (в том числе принципиальной схемы ге-

нерального плана терминала), выполненных ООО «Морстройтехнология» в 
2012-2014г.г. позволяет сделать вывод, что расчетная плотность застройки 
территории терминала минеральных удобрений (в том числе в планируе-
мых границах искусственного земельного участка), определенная по методи-
ке, содержащейся в СП 18.13330.2011, составит не менее 51 %, что соответ-
ствует показателям, приведенным в СП для объектов-аналогов. 
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5.9. На территории, предназначенной для размещения и строительства 
терминала минеральных удобрений ООО «ЕвроХим Терминал Усть-Луга», 
предельная высота зданий, строений и сооружений не нормируется. 

 
Требования о необходимости ограничения высоты зданий, строений 

и сооружений могут быть связаны только с технологическими и противопо-
жарными требованиями, предъявляемыми к отдельным зданиям и сооружени-
ям, а также с требованиями противопожарной службы Кингисеппского муници-
пального района с учетом оснащения ее подразделений соответствующей тех-
никой 

 
5.10. Экспликация и параметры зон планируемого размещения объек-

тов капитального строительства, расположенных в планируемых границах 
искусственного земельного участка, на земельных участках, переданных ООО 
«ЕвроХим Терминал Усть-Луга» в субаренду, а также за пределами террито-
рии формирования терминала минеральных удобрений, приведены в табл. 2 
настоящего документа и на чертеже ГП-16 «Схема планировочной организа-
ции территории терминала минеральных удобрений в планируемых границах 
искусственного земельного участка с предпроектными предложениями по пла-
нировочной организации прилегающих территорий». 

 
 
6. ПОЛОЖЕНИЕ ПО ФОРМИРОВАНИЮ И РАЗВИТИЮ ТРАНСПОРТНОЙ ИН-
ФРАСТРУКТУРЫ ТЕРРИТОРИИ СЕВЕРНОГО РАЙОНА МОРСКОГО ПОРТА 
УСТЬ-ЛУГА И ТЕРМИНАЛА МИНЕРАЛЬНЫХ УДОБРЕНИЙ. 
 

6.1. Объекты железнодорожного транспорта, необходимые для разви-
тия территории терминала минеральных удобрений 

 
6.1.1. В соответствии с предпроектными проработками по формированию 

территории терминала по перевалке минеральных удобрений в морском порту 
Усть-Луга (первый этап развития), выполненными ООО «Морстройтехнология» 
в 2012 году и уточненными в 2014 году, в настоящем проекта планировки 
предусмотрено размещение на территории терминала и на прилегающих 
к нему территориях следующих объектов железнодорожного транспорта: 

 
А. В планируемых границах искусственного земельного участка, создавае-

мого на части водного объекта, находящегося в федеральной собственности (в 
акватории Лужской губы Финского залива). 

 двух железнодорожных грузовых фронтов с общей протяженностью 
внутриплощадочных железнодорожных путей 2 922,89 м (проектное 
предложение, подлежащее утверждению). 

 
Б. В границах земельных участков, переданных в субаренду ООО «Евро-

Хим Терминал Усть-Луга» для строительства терминала минеральных удобре-
ний. 

 двух начальных участков внутриплощадочных железнодорожных путей 
(предпроектное предложение, не подлежащее утверждению). 
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В. В границах земельных участков, предназначенных для прокладки внеш-

них транспортных коммуникаций (железнодорожных путей) и расположенных 
за пределами территории третьей очереди строительства комплексов гене-
ральных грузов (терминала минеральных удобрений) 

 двух подъездных железнодорожных путей длиной 232 и 480 м от желез-
нодорожной станции Лужская-Генеральная до восточной границы тер-
минала (предпроектное предложение, не подлежащее утверждению) 

 
6.2. Объекты железнодорожного транспорта, необходимые для раз-

вития территории северного района морского порта Усть-Луга. 
 

6.2.1. В связи с отсутствием до настоящего времени утвержденной схемы 
генерального плана морского порта Усть-Луга, актуализированной ЗАО «ГТ 
Морстрой» в 2013 году, а также разработанного и утвержденного в установ-
ленном порядке проекта планировки и проекта межевания территории север-
ного района морского порта Усть-Луга, в настоящей документации по пла-
нировке территории приведена актуализированная на сентябрь 2014 года 
информация о формировании на территории северного района порта 
объектов железнодорожного транспорта, необходимых как для развития его 
территории, так и для развития отдельных перегрузочных портовых комплек-
сов северного района (в том числе терминала минеральных удобрений). 

 
Информация включает в себя последние разработки, выполненные 

генеральным проектировщиком объектов Усть-Лужского железнодорож-
ного узла, – специализированной проектной организацией ОАО «Ленгипро-
транс». 

 
6.2.2. В соответствии с принципиальными решениями, принятыми в компо-

новочной схеме генерального плана морского порта Усть-Луга, актуализиро-
ванной ЗАО «ГТ Морстрой» в 2013 году, и в генеральной схеме формирования 
Усть-Лужского железнодорожного узла, разработанной ОАО «Ленгипротранс» 
в 2010-2014 г.г., железнодорожное обслуживание северного района мор-
ского порта Усть-Луга предусматривается производить через станции 
Усть-Лужского железнодорожного узла, входящие в состав Санкт-
Петербург-Витебского отделения филиала ОАО «РЖД» Октябрьская железная 
дорога. 

 
6.2.3. Прием и отправление составов между внешней и портовой сетью, а 

также сортировку поступающего немаршрутизированного вагонопотока и сор-
тировку вагонов предусматривается осуществлять на строящейся в насто-
ящее время предпортовой станции Лужская-Сортировочная, расположен-
ной юго-восточнее территории морского порта Усть-Луга. 

 
В настоящее время железнодорожное обслуживание терминалов, распо-

ложенных в южной части северного района морского порта (угольного терми-
нала, универсального перегрузочного комплекса и комплекса перегрузки тех-
нической серы), осуществляется через существующую железнодорожную 
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станцию Лужская-Северная. 
 
6.2.4. Существующая железнодорожная станция Лужская-Нефтяная 

обеспечивает железнодорожное обслуживание комплекса наливных грузов и 
транзит составов к строящейся станции Лужская-Генеральная. 

 
Строящаяся станция Лужская-Генеральная предназначена для желез-

нодорожного обслуживания терминалов, специализирующихся на перевалке 
генеральных и навалочных грузов, размещение которых предусмотрено в се-
верной части северного района морского порта Усть-Луга. 

 
Таким образом, с момента ввода в эксплуатацию железнодорожной стан-

ции Лужская-Генеральная и соединительных путей между Лужской-Нефтяной и 
Лужской-Генеральной станциями, завершится первый этап формирования 
системы железнодорожного обслуживания территории северного района 
морского порта Усть-Луга. 

 
К расчетному сроку (в соответствии с ранее разработанной базовой до-

кументацией) на территории северного района порта и на прилегающих к 
нему территориях предусматривается осуществить строительство сле-
дующих объектов железнодорожного транспорта: 

 железнодорожной станции Лужская-Восточная (с соединительными 
путями), предназначенной для обслуживания маршрутов с экспортными 
навалочными грузами, поступающими на терминалы северного района 
порта, а также для обеспечения транзита составов к станции Лужская-
Генеральная и формирования поездов из порожняка, передаваемого со 
станций Лужская-Нефтяная и Лужская-Генеральная; 

 двух площадок для размещения грузовых железнодорожных фрон-
тов терминалов генеральных и навалочных грузов (с соединитель-
ными путями). Площадки предусматривается разместить на средней 
террасе северного района морского порта; 

 железнодорожного пути, соединяющего объекты железнодорожно-
го транспорта, расположенные на нижней террасе северного района 
порта, с соответствующими объектами, расположенными на его средней 
террасе (в том числе с железнодорожной станцией Лужская-Восточная); 

 железнодорожного пути, соединяющего станцию Лужская-
Сортировочная с железнодорожной станцией Лужская-Восточная и 
проложенного по средней террасе северного района морского порта. В 
перспективе указанное направление может рассматриваться как грузо-
пассажирское с устройством пассажирских платформ в районе въезда в 
порт №4 и у границ ряда населенных пунктов Вистинского сельского по-
селения, расположенных вдоль трассы существующей федеральной ав-
томобильной дороги М-11 «Нарва» на участке км 40 – км 52 (подъезд к 
дер. Ручьи) – бывшей трассы автомобильной дороги А-121. 
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6.3. Объекты автомобильного транспорта, необходимые для развития 
территории терминала минеральных удобрений. 

 
6.3.1. В соответствии с предпроектными проработками по формированию 

территории терминала по перевалке минеральных удобрений в морском порту 
Усть-Луга (первый этап развития), выполненными ООО «Морстройтехнология» 
в 2012 году и уточненными в 2014 году, на его территории не предусматри-
вается формирование улично-дорожной сети. 

 
Движение автомобильного, специального и погрузочного транспорта по 

территории терминала предусматривается осуществлять по технологиче-
ским проездам, размещаемым с учетом соблюдения действующих норм и 
правил промышленной, пожарной и санитарной безопасности, на стадии раз-
работки проектной документации на строительство объекта. 

 
6.3.2. В соответствии с указанными предпроектными проработками на тер-

ритории терминала и на прилегающей территории предусмотрено разме-
щение следующих объектов автомобильного транспорта: 

 
А. В планируемых границах искусственного земельного участка, создавае-

мого на части водного объекта, находящегося в федеральной собственности 
(Проектные предложения, подлежащие утверждению). 

 внутриплощадочных технологических проездов; 

 стоянок погрузочной техники. 
 
Б. В границах земельных участков, переданных в субаренду ООО «Евро-

Хим Терминал Усть-Луга» для строительства терминала минеральных удобре-
ний (Предпроектные предложения, не подлежащие утверждению). 

 внутриплощадочных технологических проездов; 

 временных стоянок легкового и грузового автотранспорта. 
 
В. В границах земельных участков, предназначенных для прокладки вне-

площадочных транспортных коммуникаций (автомобильных подъездов к тер-
ритории терминала) и расположенных за его пределами (Предпроектные 
предложения, не подлежащие утверждению) 

 подъездной автомобильной дороги к территории терминала; 

 гостевой стоянки автотранспорта. 
 
6.3.3. В соответствии с принципиальными решениями, содержащимися в 

компоновочной схеме генерального плана морского порта Усть-Луга, актуали-
зированной ЗАО «ГТ Морстрой» в 2013 году, в документации по планировке 
территории в планируемых границах ИЗУ разработаны предпроектные 
предложения по поэтапному формированию сети автомобильных дорог 
северного района порта для организации автомобильной транспортной связи 
терминала с внешней автодорожной сетью, а также для организации внутри-
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портовой связи между морскими терминалами и другими объектами, располо-
женными на территории северного района порта. 

 
6.3.4. Предпроектные предложения по формированию улично-дорожной 

сети на территории северного района морского порта Усть-Луга, включенные в 
состав настоящего проекта планировки и не подлежащие утверждению, вы-
полнены в связи с отсутствием до настоящего времени: 

 разработанного и утвержденного в установленном порядке проекта пла-
нировки и проекта межевания территории северного района морского 
порта Усть-Луга; 

 проектной документации или согласованных предпроектных проработок 
по формированию улично-дорожной сети района. 

 
6.3.5. Указанные предпроектные предложения выполнены в целях: 

 информирования застройщика территории терминала минеральных 
удобрений о возможной трассировке и особенностях прокладки обще-
портовых автомобильных дорог, обеспечивающих возможность органи-
зации оптимальной транспортной связи терминала с федеральной авто-
мобильной дорогой М-11 «Нарва» (подъезд к дер. Ручьи); 

 дальнейшего использования застройщиком территории терминала 
предлагаемых решений при разработке проектной документации на 
строительство автомобильных подъездов к территории проектируемого 
объекта. 

 
6.3.6. Указанные предпроектные предложения выполнены с учетом 

решений по формированию железнодорожной составляющей транспортной 
инфраструктуры северного района морского порта Усть-Луга, принятых гене-
ральным проектировщиком Усть-Лужского железнодорожного узла – ОАО 
«Ленгипротранс» по состоянию на сентябрь 2014 года. 

 
6.3.7. На первом этапе формирования сети автомобильных дорог на 

территории северного района порта в предпроектных предложениях преду-
смотрена организация примыкания общепортовых автомобильных дорог к су-
ществующей трассе федеральной автомобильной дороги М-11 «Нарва» от 
Санкт-Петербурга до границы с Эстонской республикой (на Таллин) на участке 
км 40 – км 52 (подъезд к дер. Ручьи) – к бывшей трассе автомобильной дороги 
А-121. 

 
К расчетному сроку освоения территории северного района порта 

предусматривается организация примыкания общепортовых автомобильных 
дорог к реконструируемой трассе федеральной автомобильной дороги М-
11 «Нарва» от Санкт-Петербурга до границы с Эстонской республикой (на Тал-
лин) на участке км 40 – км 52 (подъезд к дер. Ручьи). Проект реконструкции ука-
занной автомобильной дороги, предусматривающий изменение планового по-
ложения существующей трассы (вынос ее за пределы существующих населен-
ных пунктов Вистинского сельского поселения и приближение ее к объектам 
порта), разработан ЗАО «НИПИ ТРТИ» в 2009 году по заказу ФКУ «Сев-
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запуправтодор». Документация  получила положительное заключение Глав-
госэкспертизы России и утверждена заказчиком в 2011 году. 

 
6.3.8. В предпроектных предложениях по первому этапу формирова-

ния сети автомобильных дорог северного района порта предусмотрено: 

 строительство транспортной развязки №2а (позиция 101 на плане) с пу-
тепроводом через существующие железнодорожные пути станции Луж-
ская-Нефтяная (первый этап формирования въезда в порт №1 по авто-
дороге №1); 

 строительство подъездной автомобильной дороги №2 северного района 
порта от существующей трассы федеральной автомобильной дороги М-11 
«Нарва» (подъезд к дер. Ручьи) до восточной границы морских термина-
лов перспективного строительства (терминалов генеральных и навалоч-
ных грузов, а также зернового терминала); 

 устройство на трассе автомобильной дороги №2 регулируемого переез-
да в одном уровне через соединительные пути станции Лужская-
Генеральная; 

 строительство основных общепортовых автомобильных дорог №3 и №4 
вдоль восточных границ терминалов генеральных грузов перспективного 
строительства, терминала минеральных удобрений и металлургического 
терминала до въезда на территорию комплекса перевалки и фракциони-
рования стабильного газового конденсата (СГК) и продуктов его перера-
ботки (с устройством съездов на территории терминалов); 

 устройство на трассах автомобильных дорог №3 и №4 регулируемых 
(оборудованных светофорной сигнализацией) переездов в одном уровне 
через железнодорожные подъездные пути к терминалам; 

 строительство вспомогательных (технологических) автомобильных дорог 
№№7 и 10, обеспечивающих подъезд автомашин к объектам железно-
дорожного транспорта со стороны существующей федеральной автомо-
бильной дороги М-11 «Нарва» на участке км 40 – км 52 (подъезд к дер. 
Ручьи) и со стороны подъездной автомобильной дороги №2. 

 
6.3.9. К расчетному сроку (в соответствии с решениями, содержащи-

мися в компоновочной схеме генерального плана морского порта Усть-
Луга, актуализированной в 2010 и 2013 годах), предусматривается завер-
шить реконструкцию (с переносом трассы) федеральной автомобильной доро-
ги М-11 «Нарва» на участке км 40 – км 52 (подъезд к дер. Ручьи), осуществить 
строительство транспортных развязок №№2 и 5, а также следующих автомо-
бильных дорог и других объектов транспортной инфраструктуры северного 
района морского порта Усть-Луга: 

 участка подъездной автомобильной дороги №2 от транспортной развяз-
ки №5 на примыкании к новой трассе федеральной автомобильной до-
роги М-11 «Нарва» до автомобильной дороги №3 (проведение частичной 
реконструкции автомобильной дороги №2 в связи со строительством 
транспортных развязок №№5 и 6); 
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 транспортной развязки №6 на пересечении трассы автомобильной доро-
ги №2 с соединительными железнодорожными путями станции Лужская-
Генеральная; 

 основной общепортовой автомобильной дороги №4, обеспечивающей 
подъезд к зерновому терминалу, терминалам генеральных грузов пер-
спективного строительства и к базе технического флота (завершение 
строительства северного участка дороги); 

 вспомогательной (технологической) автомобильной дороги №6, обеспе-
чивающей подъезд к территории планировочного квартала №6; 

 вспомогательных (технологических) автомобильных дорог №№7 и 10, 
обеспечивающих подъезды к объектам железнодорожного транспорта, 
расположенным в северо-восточной части территории северного района 
морского порта; 

 вспомогательной (технологической) автомобильной дороги №9, обеспе-
чивающей подъезд к площадке скважин водоснабжения с сооружениями 
водоочистки и к площадке для размещения грузовых железнодорожных 
фронтов терминалов генеральных и навалочных грузов; 

 автомобильной дороги местного (муниципального) значения №11 - дуб-
лера федеральной автомобильной дороги М-11 «Нарва» (подъезд к дер. 
Ручьи) и региональной автомобильной дороги А-121. 

 
6.3.10. В связи с тем, что на территории северного района морского порта 

основные грузоперевозки осуществляются железнодорожным и трубопровод-
ным транспортном, улично-дорожная сеть района создается в основном 
для организации движения легкового, общественного и специального ав-
тотранспорта. 

 
В соответствии с п.3.6 СП 34.13330-2012 (актуализированная редакция 

СНиП 2.05.02-85*) «Автомобильные дороги» подъездные автомобильные 
дороги №№1 и 2 предпроектными предложениями предлагается отнести 
к категории III. 

 
В соответствии с табл. 5.12 СП 34.13330-2012 ширина проезжей части ука-

занных дорог принимается 7,0 м, число полос движения – 2, ширина обочин – 
2,50 м при ширине укрепленной полосы обочины – 0,50 м. 

 
В соответствии с п.п. 7.2.1 и 7.2.2 и таблицей 7.9 СП 37.13330-2012 (актуа-

лизированная редакция СНиП 2.05.07-91*) «Промышленный транспорт» авто-
мобильные дороги №№3, 4 и 8 предлагается классифицировать по месту 
их расположения на территории северного района морского порта Усть-
Луга как основные внутриплощадочные (общепортовые) автомобильные 
дороги III-в категории с шириной проезжей части 6,00 м (при габарите авто-
мобиля – 2,50 м), числом полос движения – 2, шириной обочин – 1,50 м. 

 
В соответствии с п.п. 7.2.1 и 7.2.2 и таблицей 7.9 СП 37.13330-2012 (актуа-

лизированная редакция СНиП 2.05.07-91*) «Промышленный транспорт» авто-
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мобильные дороги №№ 5, 6, 7, 9 и 10 предлагается классифицировать по 
месту их расположения на территории северного района морского порта 
Усть-Луга как вспомогательные (технологические) дороги IV категории с 
шириной проезжей части 4,50 м (при габарите автомобиля – 2,50 м), числом 
полос движения – 1, шириной обочин – 1,00 м. 

 
В соответствии с требованиями, изложенными в п.5.37 СП 18.13330.2011, 

для объектов капитального строительства, расположенных на территории се-
верного района порта и имеющих земельные участки площадью более 5,00 га, 
необходимо предусмотреть устройство не менее двух въездов – выездов. 

 
6.3.11. В соответствии с положениями п.п. 7.9.5 и 7.5.5. СП 37.13330.2012; 

п.п. 5.36, 5.71, 5.73 и 5.74 СП 18.13330.2011; таблицы 5.24 СП 34.13330-2012 
предпроектными предложениями предусмотрено устройство тротуаров, 
велосипедных и пешеходных дорожек, в том числе: 

 для подъездных автомобильных дорог №№1 и 2, а также для основных 
общепортовых автомобильных дорог №№3, 4 и 8 – велопешеходных до-
рожек шириной 2,50 м; 

 для вспомогательных (технологических) автомобильных дорог №№5, 6, 
7 и 10 – тротуаров шириной 1,00 м. 

 
6.3.12. Требования о необходимости устройства на территории северного 

района морского порта Усть-Луга тротуаров и велопешеходных дорожек вклю-
чены в «Перечень национальных стандартов и сводов правил (частей та-
ких стандартов и сводов правил), в результате применения которых на 
обязательной основе обеспечивается соблюдение требований феде-
рального закона «Технический регламент о безопасности зданий и со-
оружений», утвержденный распоряжением Правительства Российской Феде-
рации от 21 июня 2010 года №1047.р (с учетом разъяснения, изложенного в 
письме Министерства регионального развития Российской Федерации от 
20.03.2012г. №6073-ДШ/08). 

 
В соответствии с требованием п.5.74 СП 18.13330.2011 предпроектными 

предложениями предлагается предусмотреть отделение тротуаров, располо-
женных рядом или на общем с автомобильной дорогой земляном полотне, от 
дороги разделительной полосой шириной не менее 0,80 м. 

 
В соответствии с требованием, изложенным в п.7.10.1 СП 37.13330.2012, 

предлагается предусмотреть организацию освещения проезжей части обще-
портовых дорог светильниками, установленными на металлических или желе-
зобетонных опорах высотой до 7,0 м. 

 
6.3.13. При выработке предложений по организации переездов раз-

личных категорий на пересечениях в одном уровне общепортовых автомо-
бильных дорог портового района с подъездными железнодорожными путями к 
терминалам порта, должны быть учтены требования, изложенные в п.5.7.5 СП 
37.13330.2012, в том числе: 
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 переезды располагаются преимущественно на прямых участках желез-
ных и автомобильных дорог вне пределов выемок, стрелочных перево-
дов в местах, где обеспечиваются удовлетворительные условия види-
мости; 

 пересечения подъездных железнодорожных путей автомобильными до-
рогами осуществляется под прямым или меньшим углами, но не менее 
30о 

 
Переезды, в соответствии с положениями п.5.7.3 СП 37.13330.2012, долж-

ны быть оборудованы светофорной сигнализацией. Категории переездов и 
требования к оборудованию светофорной сигнализацией должны быть уточне-
ны при разработке проектной документации на строительство железнодорож-
ных путей и автомобильных дорог портового района. 

 
6.3.14. Очередность строительства, трассировка и параметры объектов ав-

томобильного транспорта, расположенных на территории северного района 
морского порта Усть-Луга и на подходах к его границам, должны быть уточ-
нены при разработке полноценного проекта планировки территории се-
верного района порта и проектной документации на строительство обще-
портовых автомобильных дорог. 

 
6.3.15. Предпроектные предложения по установлению основных па-

раметров поперечных профилей автомобильных дорог, расположенных 
на территории северного района морского порта Усть-Луга и на прилегающих к 
нему территориях (на расчетный срок), приведены в табл. 3, включенной в 
состав настоящего документа. 

 
6.4. Объекты водного транспорта, необходимые для развития терри-

тории терминала минеральных удобрений. 
 
6.4.1. К настоящему времени судоходная акватория, обеспечивающая 

подходы к терминалам северного района морского порта Усть-Луга, включает в 
себя: 

 северный и южный подходные каналы общей протяженностью около 10 км 
шириной 180-205 м с отметками дна минус 16 – минус 17,5м; 

 маневровые акватории для разворота судов; 

 операционные акватории у причальных фронтов морских терминалов 
северного района порта. 
 

6.4.2. Операционная акватория у причального фронта терминала ми-
неральных удобрений формируется с отметками дна минус 16,0 м для под-
хода судов типов СН-40 и СН-65. 

 
Технические характеристики указанных судов приведены в таблице 4 

настоящего документа. 
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Таблица 4 
 

№№ 
п/п 

Показатель 
Ед. 
изм. 

Типы судов 

СН-40 СН-65 

1 2 3 4 5 

1. Длина (наибольшая) м 186,5 225,0 

2. Ширина м 30,0 32,3 

3. Осадка (по грузовую марку) м 11,16 13,1 

4. Дедвейт (по грузовую марку) тыс. 
тонн 

40,0 65,0 

5. Расчетная загрузка (минеральные удоб-
рения) 

тыс. 
тонн 

38,0 61,75 

6. Проводная способность судна (мине-
ральные удобрения) 

тыс. 
тонн 
в год 

380 494 

 
 
7. ПОЛОЖЕНИЯ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ РАЗВИТИЯ СИСТЕМ ИНЖЕНЕРНО-
ТЕХНИЧЕСКОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ, НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ РАЗВИТИЯ ТЕР-
РИТОРИИ ТЕРМИНАЛА МИНЕРАЛЬНЫХ УДОБРЕНИЙ. 

 
7.1. Общие положения 

 
7.1.1. При разработке предложений по формированию систем инженерно-

технического обеспечения и оборудования территории терминала (в соответ-
ствии с рекомендациями, содержащимися в письме ФГУП «Росморпорт» от 
25.04.2013г. №МД-24А/03346-17), использованы основные положения 
предпроектных проработок, выполненных ООО «Морстройтехнология» в 
2012-2014 годах в ходе разработки документации на строительство терминала 
минеральных удобрений в морском порту Усть-Луга (1 этап развития). 

 
Одновременно в документации учтены предложения, содержащиеся в 

компоновочных схемах генерального плана морского порта Усть-Луга, 
актуализированных ЗАО «ГТ Морстрой» в 2010 году (утвержденный доку-
мент) и в 2013 году (справочный материал), а также требования, изложен-
ные в технических условиях на подключение терминала к сетям водоснабже-
ния, электроснабжения и к сетям связи морского порта, выданных заказчику-
застройщику территории терминала структурными подразделениями ОАО 
«Компания Усть-Луга» в 2012-2013 годах. 

 
7.1.2. В составе документации разработаны: 

 проектные предложения по размещению в планируемых границах искус-
ственного земельного участка внутриплощадочных инженерных сетей и 
инженерных сооружений терминала минеральных удобрений (проектные 
предложения, подлежащие утверждению); 

 предпроектные предложения по размещению в границах земельных 
участков, переданных ООО «ЕвроХим Терминал Усть-Луга» в субаренду, 
внутриплощадочных инженерных сетей и инженерных сооружений тер-
минала минеральных удобрений (предпроектные предложения, не под-
лежащие утверждению); 
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 предпроектные предложения по трассировке внеплощадочных инженер-
ных сетей терминала минеральных удобрений (в вариантах) от восточ-
ной границы перегрузочного комплекса до точек подключения к обще-
портовым инженерным сетям и сооружениям (предпроектные предложе-
ния, не подлежащие утверждению). 

 
7.1.3. Предпроектные предложения по трассировке внеплощадочных ин-

женерных сетей терминала минеральных удобрений, включенные в состав 
настоящего проекта планировки и не подлежащие утверждению, выполнены 
в связи с отсутствием до настоящего времени: 

 разработанного и утвержденного в установленном порядке проекта пла-
нировки и проекта межевания территории северного района морского 
порта Усть-Луга; 

 проектной документации или согласованных предпроектных проработок 
по трассировке перспективных общепортовых инженерных коммуника-
ций (см. письмо ОАО «Компания Усть-Луга» от 02.10.2014г. №0631/-3-50) 

 
7.1.4. Указанные предпроектные предложения выполнены в целях: 

 информирования застройщика территории терминала минеральных 
удобрений о возможных вариантах и особенностях прокладки внепло-
щадочных инженерных коммуникаций по территории северного района 
порта; 

 дальнейшего использования застройщиком территории терминала 
предлагаемых решений при разработке проектной документации на 
строительство внеплощадочных инженерных сетей проектируемого объ-
екта. 

 
7.2. Водоснабжение 
 
7.2.1. Хозяйственно-питьевое и производственное водоснабжение. 
 
а) В соответствии с техническими условиями, выданными ОАО «Компания 

Усть-Луга», расход воды питьевого качества для обеспечения хозяйственно-
бытовых нужд проектируемого терминала минеральных удобрений не должен 
превышать 25 м3/сутки (или составлять не более 17,28 м3/час). 

 
Расчетное потребление воды питьевого качества (по предварительным 

материалам ООО «Морстройтехнология») не превышает 19,2 м3/сутки, в том 
числе: 

 для хозяйственно-питьевых нужд – 17,5 м3/сутки или 6300 м3/год; 

 для производственных нужд – 1,7 м3/сутки или 630 м3/год. 
 
б) В соответствии с предложениями ООО «Морстройтехнология» проклад-

ку внутриплощадочных водопроводных сетей хозяйственно-питьевого и произ-
водственного водоснабжения предусматривается осуществлять (от восточной 
границы территории терминала до водомерных узлов, расположенных в про-
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изводственно-бытовом корпусе и здании пункта пропуска) полиэтиленовыми 
трубами низкого давления с условными диаметрами Ду от 63 до 110 мм. Ори-
ентировочная глубина укладки трубопроводов – 2,2 м (от поверхности земли 
до верха трубы). Предпроектные предложения, не подлежащие утверждению. 

 
7.2.2. Внеплощадочные сети водоснабжения (предпроектные предло-

жения, не подлежащие утверждению). 
 
а) В связи с тем, что до настоящего времени для северного района порта 

не разработан, не согласован и не утвержден в установленном порядке проект 
планировки и проект межевания его территории, в настоящей документации 
представлены два варианта предпроектных предложений прокладки 
трассы внеплощадочного водопровода, необходимого для развития терри-
тории терминала, на участке от заданной точки подключения к ЕСХПВ до во-
сточной границы терминала, в том числе: 

 Варианта 1. Трассу указанного водопровода предлагается проложить 
по территории северного района порта и далее в пределах проек-
тируемого инженерного коридора первого этапа 2-ой очереди стро-
ительства ЕСХПВ, расположенного (в соответствии с компоновочной 
схемой генерального плана морского порта Усть-Луга, актуализирован-
ной ЗАО «ГТ Морстрой» в 2010 году и утвержденной руководителем Фе-
дерального агентства морского и речного транспорта 22.06.2011г.), 
вдоль восточных границ перегрузочных комплексов северного 
района порта. 

 Вариант 2. Трассу указанного водопровода предлагается проложить 
по территории северного района порта и далее в пределах проек-
тируемого коридора прокладки инженерных коммуникаций  в севе-
ро-восточной части северного района морского порта, расположен-
ного (в соответствии с компоновочной схемой генерального плана мор-
ского порта Усть-Луга, актуализированной ЗАО «ГТ Морстрой» в 2013 
году и направленной на рассмотрение, согласование и утверждение в 
Федеральное агентство морского и речного транспорта), на средней 
террасе северного района порта вдоль западной границы полосы 
отвода под строительство соединительного железнодорожного пути 
между станциями Лужская-Сортировочная и Лужская-Восточная (в 
основном в пределах границ территории морского порта Усть-Луга, уста-
новленных распоряжением Правительства Российской Федерации от 
20.05.2009г. №608-р в редакции распоряжения от 31.08.2013г. №1562-р). 

 
б) В соответствии с техническими условиями на подключение проектируе-

мого терминала минеральных удобрений к Единой системе хозяйственно-
питьевого водоснабжения (ЕСХПВ) морского порта Усть-Луга, выданными ОАО 
«Компания Усть-Луга» письмом от 18.01.2013г. №0087/03-50, проектом плани-
ровки предусмотрена подземная прокладка трассы внеплощадочного водопро-
вода на участке от существующего водопровода (двух полиэтиленовых труб 
низкого давления ПНД 225/110) с координатами х=81295,14, y=20426,21 (район 
размещения транспортной развязки №2а) до восточной границы терминала. 

 



0 0 0  « А г е н т с т в о  т е р р и т о р и а л ь н о г о  р а з в и т и я »  

 

 

Проект планировки территории в планируемых границах искусственного земельного участка, создаваемого на 
части водного объекта, находящегося в федеральной собственности (в акватории Лужской губы Финского 
залива) для образования территории 3-ей очереди комплексов генеральных грузов в целях последующего стро-
ительства морского терминала в северном районе морского порта Усть-Луга. Основная (утверждаемая) 
часть проекта планировки. Том 4. Положения о размещении объектов капитального строительства и о ха-
рактеристиках планируемого развития территории. 

32 

в) Оптимальный вариант прокладки трассы внеплощадочного водо-
провода предполагается выбрать с участием специалистов ООО «ЕвроХим 
Терминал Усть-Луга», ОАО «Компания Усть-Луга» и ОАО «УЛПИК» в ходе раз-
работки проекта планировки и проекта межевания территории северного райо-
на морского порта Усть-Луга или проектной (предпроектной) документации на 
строительство общепортовых инженерных коммуникаций на территории ука-
занного портового района. 

 
7.2.3. Противопожарный водопровод 
 
а) Схемой планировочной организации территории третьей очереди строи-

тельства комплексов генеральных грузов (терминала минеральных удобре-
ний), в том числе в планируемых границах искусственного земельного участка, 
разработанной на основе предпроектных проработок ООО «Морстройтехноло-
гия», предусмотрено размещение ряда объектов производственного и 
административно-бытового назначения, требующих формирования си-
стемы противопожарного водоснабжения, в том числе: 

 двух крытых складов минеральных удобрений с общим ориентировоч-
ным объемом 100 000 х 2 = 200 000 м3; 

 производственно-бытового корпуса с ориентировочным объемом – 
19,45 тыс. м3; 

 здания пункта пропуска с ориентировочным объемом – 2401,5 м3. 
 
Для определения расчетного расхода воды на пожаротушение принят один 

расчетный пожар на объекте. 
 
При II степени огнестойкости указанного здания и категории «В2» по по-

жарной опасности, расчетный расход воды на наружное пожаротушение 
объекта должен составлять не менее 25,0 л/сек, на внутреннее пожароту-
шение – 15,6 л/сек (из расчета три струи по 5,2 л/сек). 

 
Необходимый напор в системе водяного пожаротушения должен состав-

лять не менее 30 м. 
 
б) Документацией предусмотрено: 

 организация забора воды на пожаротушение непосредственно из аква-
тории Лужской губы Финского залива через водозаборные окна, распо-
ложенные в конструкции причала; 

 размещение и строительство в причальной зоне терминала наземной 
насосной станции пожаротушения, оборудованной погружными насоса-
ми; 

 строительство кольцевой схемы водяного пожаротушения из полиэтиле-
новых труб диаметром от 110 до 225 мм с установкой безколодезных за-
движек и пожарных гидрантов. 
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Проектные предложения по размещению и строительству объектов систе-
мы противопожарного водоснабжения, расположенных на территории терми-
нала в планируемых границах искусственного земельного участка, подлежат 
утверждению в составе настоящей документации по планировке территории. 

 
В соответствии с нормативными требованиями к организации систем про-

тивопожарного водоснабжения, документацией предусмотрено обеспечение 
насосной станции пожаротушения электроэнергией от двух независимых ис-
точников электроснабжения. Одновременно предусмотрена прокладка проти-
вопожарных водопроводов в местах пересечения с железнодорожными путями 
в стальных футлярах. 

 
7.3. Водоотведение 
 
7.3.1. В связи с тем, что на территории морского порта Усть-Луга отсут-

ствует централизованная система водоотведения с общепортовыми очистны-
ми сооружениями хозяйственно-бытовых и ливневых стоков, а также в связи с 
небольшим объемом сточных вод, образуемых на территории терминала ми-
неральных удобрений, документацией предусмотрено строительство на его 
территории внутриплощадочных (только для нужд терминала) сетей водоотве-
дения с локальными очистными сооружениями хозяйственно-бытовых и ливне-
вых стоков. 

 
7.3.2. Хозяйственно-бытовая канализация 
 
Документацией предусмотрено: 

 размещение на территории терминала (в границах земельных участков, 
переданных в субаренду) сетей самотечной хозяйственно-бытовой кана-
лизации с отведением сточных вод от производственно-бытового корпу-
са и здания пункта пропуска (предпроектное предложение, не подлежа-
щее утверждению); 

 использование для строительства указанной сети полипропиленовых 
труб диаметром 200-174 мм с глубиной заложения от 1,2 до 2,0 м и ка-
нализационных колодцев из железобетонных колец; 

 размещение на территории терминала (в границах земельных участков, 
переданных в субаренду), канализационной насосной станции, предна-
значенной для перекачки стоков в резервуар-накопитель очистных со-
оружений биологической очистки (предпроектное предложение, не под-
лежащее утверждению). 

 
Ориентировочный общий объем хозяйственно-бытовых стоков (в со-

ответствии с расчетами, проведенными ООО «Морстройтехнология») состав-
ляет 19,2 м3/сут (6 930 м3/год). 

 
7.3.3. Очистные сооружения хозяйственно-бытовых стоков (предпро-

ектное предложение, не подлежащее утверждению). 
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В соответствии с предварительными расчетами, выполненными ООО 
«Морстройтехнология» в составе предпроектных проработок, приняты следу-
ющие показатели концентрации загрязнений в хозяйственно-бытовых сточных 
водах, поступающих на очистные сооружения: 

БПК полный .......................................... 270 мг/л 
Взвешенные вещества  ....................... 220 мг/л 
Азот аммонийный ................................... 40 мг/л 
Азот общий ............................................. 40 мг/л 
СПАВ ....................................................... 10 мг/л 
 
В качестве биологических очистных сооружений хозяйственно-

бытовых стоков рекомендуется принять блочно-модульный водоочистной 
комплекс «УКОС-БИО-Ф20» производительностью 20,0 м3/сут. Объект являет-
ся неотъемлемой частью системы инженерно-технического обеспечения, не-
обходимой для развития территории терминала. 

 
Выпуск в акваторию очищенных и обеззараженных хозяйственно-бытовых 

стоков совместно с очищенными дождевыми стоками предусматривается орга-
низовать в юго-западной части территории терминала в пределах планируе-
мых границ искусственного земельного участка. 

 
Проектные предложения по размещению и строительству объектов хозяй-

ственно-бытовой канализации, расположенных на территории терминала в 
планируемых границах искусственного земельного участка, подлежат утвер-
ждению в составе настоящей документации по планировке территории. 

 
7.3.4. Дождевая канализация 
 
Уточненная общая водосборная площадь территории перегрузочного ком-

плекса составляет 20,49 га, в том числе: 

 площадь территории с твердым покрытием – 13,85 га; 

 площадь кровель зданий и сооружений терминала – 6,64 га. 
 
В соответствии с рекомендациями ФГУП «НИИ ВОДГЕО» и с учетом меро-

приятий по уменьшению выноса загрязняющих веществ с поверхностным сто-
ком, дождевой сток с территории комплекса отнесен к первой группе. 

 
Документацией предусмотрено: 

 организация сбора дождевого стока с территории перегрузочного ком-
плекса самотечной сетью дождевой канализации; 

 подача дождевого стока насосными станциями через разделительную 
камеру в аккумулирующие резервуары-накопители дождевого стока и 
далее на очистные сооружения; 

 прокладки самотечной сети дождевой канализации из полипропилено-
вых труб диаметром 227-688 мм на глубине 1,2 – 4,0 м; 
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 прокладка напорной сети дождевой канализации из полиэтиленовых 
труб диаметром 400-630 мм на глубине 1,8 – 2,0м. 

 
Расчетное количество (расчетный расход) поверхностного дождевого 

стока составляет: 667,0 л/с (2028,5 м3/сут; 55,70 тыс. м3/год). 
 
Расчетный расход дождевого стока, поступающего на очистку, состав-

ляет: 339,0 л/с (1178 м3/сут; 39,00 тыс. м3/год). 
 
Проектные предложения по размещению и строительству объектов дожде-

вой канализации, расположенных на территории терминала в планируемых 
границах искусственного земельного участка, подлежат утверждению в составе 
настоящей документации по планировке территории. 

 
7.3.5. Очистные сооружения дождевых стоков (предпроектное предло-

жение, не подлежащее утверждению). 
 
В документации в качестве первой ступени очистки дождевых вод рас-

сматривается резервуар-накопитель с расчетной емкостью 2400 м3, в котором 
происходит статический отстой поступивших сточных вод. 

 
Вторую ступень очистки стоков предусматривается осуществлять на 

очистных сооружениях дождевых вод с ориентировочной производительностью 
40 м3/час. 

 
Объект является неотъемлемой частью системы инженерно-технического 

обеспечения, необходимой для развития территории терминала. 
 
7.4.  Электроснабжение 
 
7.4.1. Потребители электроэнергии и электрические нагрузки 
 
По информации, приведенной в технических условиях, выданных ОАО 

«Компания Усть-Луга», заявленная мощность электроустановок составляет 
8000 кВА (по письму ООО «ЕвроХим Терминал Усть-Луга» от 13.01.2012г. №07 
– 2000 кВА). Уточненная мощность электроустановок терминала должна быть 
определена в ходе разработки проектной документации на строительство объ-
екта. 

 
Потребители электроэнергии, предусмотренные к размещению на террито-

рии терминала (в том числе в планируемых границах искусственного земель-
ного участка), в основном, относятся к группе потребителей II категории 
надежности электроснабжения ^95% (технологическое оборудование, освеще-
ние, насосные КНС), к III категории ^4% (вспомогательное оборудование) и к I 
категории ^1% (насосная пожаротушения, системы пожарной и охранной сиг-
нализации). 
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Для потребителей особой группы I категории предусматривается 
установка источника бесперебойного питания (ИБП-третий источник электро-
снабжения), работающего в автономном режиме не менее 30 минут. 

 
Для распределения электроэнергии по отдельным объектам терми-

нала предпроектными предложениями предусматривается установка рас-
пределительной трансформаторной подстанции (РТП-10 кВ) в контейнерном 
исполнении, c двумя трансформаторами 2х1000 кВА. Объект является неотъ-
емлемой частью системы инженерно-технического обеспечения, необходимой 
для развития территории терминала. 

 
7.4.2. Электроотопление и электропищеприготовление (предпроектные 

предложения, не подлежащие утверждению). 
 
В зданиях и сооружениях, расположенных на территории проектируемого 

терминала, предусматривается устройство систем электроотопления с 
установкой электрокалориферов различной мощности напряжением 380/220 В 
и электрорадиаторов. 

 
Электропищеприготовление предлагается осуществлять с использова-

нием бытовых двух-четырехкомфорочных  электрических плит. 
 
Горячее водоснабжение бытовых и хозяйственных помещений комплекса 

предусматривается электронагревателями напряжением 380 В. 
 
7.4.3. Кабельные сети зданий и сооружений 
 
Канализацию электроэнергии в зданиях и сооружениях комплекса 

предусматривается осуществлять с применением кабелей, прокладываемых 
открыто на кабельных конструкциях в лотках, металлорукавах и стальных во-
допроводных трубах. 

 
Для защиты персонала комплекса от поражения электрическим током 

(в случае повреждения изоляции) необходимо применять меры защиты при 
косвенном прикосновении, в том числе: 

 автоматическое отключение питания; 

 уравнивание потенциалов. 
 

Для соединения с основной системой уравнивания потенциалов все прово-
дящие части оборудования должны присоединяться к главной заземляющей 
шине в соответствии с требованиями ГОСТ Р 50571.10-96 и ПУЭ гл. 7. 

 
Установку главной заземляющей шины необходимо предусмотреть в 

распределительной трансформаторной подстанции и в производственно-
бытовом корпусе. 

 
Систему заземления следует принимать типа  TN-C-S, TN-S или TN-C. 
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7.4.4. Электроосвещение 
 
На территории и на объектах перегрузочного комплекса необходимо 

предусматривать устройство внутреннего рабочего и наружного охранного 
освещения от сети с напряжением 220 В. 

 
Внутреннее освещение помещений комплекса (в т.ч. общее рабочее, 

аварийное и местное) рекомендуется выполнять с применением преимуще-
ственно светильников с газораспределительными лампами типа ЛЛ.  

 
Наружное освещение территории терминала рекомендуется осуществ-

лять ртутными лампами или прожекторами, устанавливаемыми на металличе-
ских опорах высотой 7,0 м и на осветительных мачтах высотой 35 м. 

 
Управление наружным освещением рекомендуется предусматривать 

дистанционным и автоматическим.  
 
7.4.5. Молниезащита и заземление 
 
В соответствии с "Инструкцией по устройству молниезащиты зданий и со-

оружений и промышленных коммуникаций" СО 153-34.21.122-2003 и "Инструк-
цией по устройству молниезащиты зданий и сооружений" РД 34.21.122-87 зда-
ния и сооружения, расположенные на территории терминала, относятся к III 
категории молниезащиты. 

 
В качестве заземлителей в проектной документации на строительство 

объектов рекомендуется использовать железобетонные фундаменты и ме-
таллоконструкции с устройством наружного контура заземления РТП, выпол-
ненного из горизонтальных электродов полосовой стали 4x40 мм и вертикаль-
ных электродов из круглой стали диаметром 16 мм. Сопротивление контуров 
не должно превышать 4,0 Ом. 

 
При разработке проектной документации на строительство комплекса 

необходимо предусмотреть выполнение следующих мероприятий: 

 для защиты от статического электричества все трубопроводы и части 
оборудования, где возможны его накопления, должны быть присоедине-
ны к контуру заземления; 

 все металлические и электропроводные неметаллические части техно-
логического оборудования должны быть заземлены независимо от того, 
применяются ли другие меры защиты от статического электричества; 

 с целью уравнивания потенциалов строительные и производственные 
конструкции, стационарно проложенные трубопроводы всех назначений, 
металлические корпуса технологического оборудования должны присо-
единяться к сети заземления (зануления); 

 защиту от заноса высокого потенциала по внешним наземным (надзем-
ным) и подземным коммуникациям необходимо выполнять путём их при-
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соединения на вводе в здание или сооружение к заземлителю электро-
установок или защиты от прямых ударов молнии; 

 на прожекторных мачтах должны быть установлены молниеприемники. 
 
7.4.6. Внеплощадочные сети электроснабжения (предпроектные пред-

ложения, не подлежащие утверждению). 
 
В соответствии с техническими условиям на технологическое присоедине-

ние электроустановок терминала минеральных удобрений ООО «ЕвроХим 
Терминал Усть-Луга» к сетям ОАО «Компания Усть-Луга», выданными ОАО 
«Компания Усть-Луга» письмом от 19.11.2012г. №3068/03-50, проектом плани-
ровки предусмотрена подземная прокладка трассы кабельных линий на участ-
ке от источника питания ПМ-549 (110/10 кВ) «Порт»-ОРП-3 (10 кВ) до восточ-
ной границы терминала. 

 
В связи с отсутствием до настоящего времени разработанного, согласо-

ванного и утвержденного в установленном порядке проекта планировки и про-
екта межевания территории северного района морского порта Усть-Луга, в 
настоящей документации представлены два варианта предпроектных 
предложений прокладки трассы кабельных линий, необходимых для 
развития территории терминала, в том числе: 

 Вариант 1. Трассу кабельных линий предлагается проложить по тер-
ритории северного района порта и далее в пределах проектируемо-
го инженерного коридора первого этапа 2-ой очереди строитель-
ства ЕСХПВ (совместно с трассами водопровода и кабельных сетей 
связи). Плановое положение указанного коридора приведено в компоно-
вочной схеме генерального плана морского порта Усть-Луга, актуализи-
рованной ЗАО «ГТ Морстрой» в 2010 году и утвержденной руководите-
лем Федерального агентства морского и речного транспорта 22.06.2010г. 
Коридор  расположен вдоль восточных границ перегрузочных ком-
плексов северного района порта. 

 Вариант 2. Трассу указанных кабельных линий предлагается проло-
жить по территории северного района порта и далее в пределах 
проектируемого коридора прокладки инженерных коммуникаций в 
северо-восточной части северного района морского порта, распо-
ложенного (в соответствии с компоновочной схемой генерального плана 
морского порта Усть-Луга, актуализированной ЗАО «ГТ Морстрой» в 
2013 году и направленной на рассмотрение, согласование и утвержде-
ние в Федеральное агентство морского и речного транспорта), на сред-
ней террасе северного района порта вдоль западной границы по-
лосы отвода под строительство соединительного железнодорож-
ного пути между станциями Лужская-Сортировочная и Лужская-
Восточная (в основном в пределах границ территории морского порта 
Усть-Луга, установленных распоряжением Правительства Российской 
Федерации от 20.05.2009г. №698-р в редакции распоряжения от 
31.08.2013г. №1562-р). 
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Оптимальный вариант прокладки трассы кабельных линий электро-
снабжения и марку кабелей предполагается выбрать с участием специали-
стов ООО «ЕвроХим Терминал Усть-Луга», ОАО «Компания Усть-Луга» и ОАО 
«УЛПИК» в ходе разработки проекта планировки и проекта межевания терри-
тории северного района морского порта Усть-Луга или проектной (предпроект-
ной) документации на строительство общепортовых инженерных коммуника-
ций на территории указанного портового района. 

 
7.5. Системы связи и сигнализации 
 
7.5.1. На территории проектируемого терминала минеральных удобрений 

предусматривается выполнение следующих мероприятий, направленных 
на формирование внутренних и внешних систем связи и сигнализации: 

 прокладка в кабельной канализации волоконно-оптического кабеля се-
тей связи и сигнализации терминала; 

 создание на базе учрежденческо-производственной автоматической те-
лефонной станции (УПАТС) системы телефонной связи терминала (в т.ч. 
директорской, диспетчерской и распорядительно-поисковой телефонной 
связи); 

 создание системы УКВ радиосвязи для обеспечения связи с подвижны-
ми объектами, находящимися как на территории, так и за пределами 
территории терминала; 

 создание системы контроля и управления доступом на объекты терми-
нала; 

 создание систем охранной и пожарной сигнализации как на территории 
терминала, так и на его отдельных объектах; 

 создание системы телевизионного наблюдения на территории термина-
ла и на его отдельных сооружениях; 

 монтаж в складских зданиях, расположенных на территории терминала, 
автоматических установок пожаротушения; 

 монтаж автоматизированных систем управления и диспетчеризации ин-
женерных систем терминала; 

 монтаж  системы громкоговорящей связи и голосового оповещения 
(ГГО), предназначенной для подачи сигналов радиовещания (в том чис-
ле сигналов ГО и ЧС), а также сигналов тревоги и речевых сообщений из 
помещения с круглосуточным пребыванием дежурного персонала, для 
управления эвакуацией в случае возникновения чрезвычайных ситуаций; 

 создание системы передачи данных и обеспечения возможности под-
ключения сотрудников объекта к сети Internet; 

 монтаж единой системы электрочасификации объектов комплекса. 
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7.5.2. Внеплощадочные сети систем связи и сигнализации (предпроект-
ные предложения, не подлежащие утверждению). 

 
а) В соответствии с техническими условиями на подключение терминала 

минеральных удобрений ООО «ЕвроХим Терминал Усть-Луга» к сетям связи 
ОАО «Балттелекомпорт», выданных ОАО «Балттелекомпорт» письмом от 
30.08.2011г. №348-БТП, проектом планировки предусмотрено осуществить 
присоединение указанного объекта к проектируемому кабельному колод-
цу (ККС-3) северной части магистральных линейных сооружений связи 
морского порта Усть-Луга. 

 
В связи с отсутствием до настоящего времени утвержденного в установ-

ленном порядке проекта планировки и проекта межевания территории север-
ного района морского порта Усть-Луга, в настоящей документации представле-
ны два варианта трассировки указанных сетей, необходимых для развития 
территории терминала, в том числе: 

 Вариант 1 – по территории портового района и далее в пределах 
проектируемого инженерного коридора первого этапа 2-ой очереди 
строительства ЕСХПВ (совместно с трассами водопровода и сетями 
электроснабжения). Решение соответствует плановому положению ин-
женерного коридора, приведенному в компоновочной схеме генерально-
го плана морского порта Усть-Луга, актуализированной ЗАО «ГТ 
Морстрой» в 2010 году и утвержденной 22.06.2010г. Коридор располо-
жен вдоль восточных границ перегрузочных комплексов северного 
района морского порта Усть-Луга. 

 Вариант 2 – по территории портового района и далее в пределах 
проектируемого коридора прокладки инженерных коммуникаций в 
северо-восточной части северного района порта, расположенного (в 
соответствии с компоновочной схемой генерального плана морского 
порта Усть-Луга, актуализированной ЗАО «ГТ Морстрой» в 2013 году и 
направленной на рассмотрение, согласование и утверждение в Феде-
ральное агентство морского и речного транспорта) на средней террасе 
северного района порта вдоль западной границы полосы отвода 
под строительство соединительного железнодорожного пути между 
станциями Лужская-Сортировочная и Лужская-Восточная. 

 
Оптимальный вариант прокладки сетей связи и сигнализации предпо-

лагается выбрать с участием специалистов ОАО «Балттелекомпорт», ООО 
«ЕвроХим Терминал Усть-Луга» и ОАО «УЛПИК» в ходе разработки проекта 
планировки и проекта межевания территории морского порта или проектной 
(предпроектной) документации на строительство общепортовых инженерных 
коммуникаций на территории указанного портового района.. 

 
б) В соответствии с техническими условиями предусматривается: 

 присоединение объекта к сетям связи общего пользования (ССОП-
телефония); 

 подключение к сети Internet и к сети передачи данных (СПД); 
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 прием сигналов ГОЧС и радификации; 

 выполнение работ по присоединению слаботочных устройств терминала 
минеральных удобрений к проектируемому кабельному колодцу ККС-3 
силами ОАО «Балттелекомпорт». 

 
 

8. ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ ПРОЕКТНЫЕ И ПРЕДПРОЕКТНЫЕ ПРЕДЛОЖЕНИЯ 
ПО УСТАНОВЛЕНИЮ КРАСНЫХ ЛИНИЙ НА ТЕРРИТОРИИ СЕВЕРНОГО 
РАЙОНА МОРСКОГО ПОРТА УСТЬ-ЛУГА 

 
8.1. В связи с отсутствием до настоящего времени разработанного и утвер-

жденного в установленном порядке проекта планировки и проекта межевания 
территории северного района морского порта Усть-Луга, в составе настояще-
го проекта планировки территории в планируемых границах искусствен-
ного земельного участка, создаваемого на части водного объекта, находяще-
гося в федеральной собственности разработаны принципиальные проект-
ные и предпроектные предложения по установлению красных линий на 
территории северного района порта. 

 
8.2. Утверждению (в составе настоящего проекта планировки) подле-

жат красные линии, ограничивающие территорию терминала минеральных 
удобрений с запада и севера (точки Т2, Т3 и Т4). 

 
Предпроектные предложения, не подлежащие утверждению, рекомендует-

ся использовать в дальнейшем при разработке проекта планировки и 
проекта межевания территории северного района морского порта Усть-Луга. 

 
8.3. В соответствии с п.11 статьи 1 Федерального закона от 29.12.2004г. 

№190-ФЗ «Градостроительный кодекс Российской Федерации»: «… красные 
линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые (изме-
няемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, 
границы земельных участков, на которых расположены линии электро-
передачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения, 
трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и дру-
гие подобные сооружения (далее – линейные объекты)…» 

 
8.4. Красные линии, обозначающие существующие, планируемые (из-

меняемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, 
предлагается установить по линии причалов существующих и проектируе-
мых перегрузочных комплексов, а также по предлагаемой в компоновочной 
схеме генерального плана порта линии причалов перспективного строитель-
ства. Указанные красные линии призваны обозначать восточную границу тер-
ритории общего пользования – акватории Лужской губы Финского залива. 

 
8.5. Красные линии, обозначающие планируемые (изменяемые, вновь 

образуемые) границы земельных участков, на которых расположены ли-
нейные объекты, предлагается установить: 
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 по восточным границам перегрузочных портовых комплексов – границам 
объединенного транспортного коридора, предназначенного для разме-
щения подъездных автодорог, железнодорожных станций и соедини-
тельных железнодорожных путей северного района порта; 

 по границам коммуникационных коридоров, предназначенных для про-
кладки внутрипортовых инженерных коммуникаций; 

 по границам коридора прокладки продуктопровода, соединяющего ком-
плекс перевалки и фракционирования стабильного газового конденсата 
и продуктов его переработки с проектируемой промышленной железно-
дорожной станцией, примыкающей к станции Лужская-Сортировочная; 

 по границам отдельных существующих и проектируемых подъездных ав-
томобильных дорог северного района порта. 
 

8.6. Плановое положение предлагаемых красных линий северного 
района морского порта Усть-Луга приведено на чертеже ГП-8, входящем в 
состав графических материалов по обоснованию проекта планировки террито-
рии в планируемых границах искусственного земельного участка, создаваемого 
на части водного объекта, находящегося в федеральной собственности (в ак-
ватории Лужской губы Финского залива). 

 
 

9. ПРЕДПРОЕКТНЫЕ ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО ФОРМИРОВАНИЮ ЭЛЕМЕНТОВ 
ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЫ ТЕРРИТОРИИ СЕВЕРНОГО РАЙОНА МОР-
СКОГО ПОРТА УСТЬ-ЛУГА И РАЗМЕЩЕНИЮ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА РАЗЛИЧНОГО НАЗНАЧЕНИЯ. 

 
В соответствии с положениями части 1 статьи 41 и части 1 статьи 42 Феде-

рального закона от 29.12.2004г. №190-ФЗ «Градостроительный кодекс Россий-
ской Федерации» в составе настоящего проекта планировки выработаны пред-
проектные предложения, не подлежащие утверждению, по выделению на рас-
четный срок элементов планировочной структуры – планировочных кварталов 
северного района порта. В документации предлагается выделить следующие 
кварталы: 

 
9.1. Планировочный квартал 1 (квартал 1) 
 
Квартал 1 расположен в прибрежной зоне восточной части Лужской губы 

Финского залива (в южной части северного района порта) преимущественно на 
искусственно образованных территориях. 

 
На территории квартала размещены существующие и действующие в 

настоящее время перегрузочные портовые комплексы и другие объекты, в том 
числе: 

 угольный терминал ОАО «Ростерминалуголь»; 

 универсальный перегрузочный комплекс ОАО «Универсальный перегру-
зочный комплекс»; 
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 комплекс перегрузки технической серы ОАО «Европейский серный тер-
минал»; 

 терминал перевалки нефтепродуктов (комплекс наливных грузов) ОАО 
«Роснефтьбункер»; 

 терминал перевалки нефти (комплекс наливных грузов) ОАО «Рос-
нефтьбункер»; 

 терминал нефтепродуктов и бункеровки ОАО «Балтийский универсаль-
ный терминал»; 

 комплекс перевалки и фракционирования стабильного газового конден-
сата и продуктов его переработки ООО «НОВАТЭК – Усть-Луга»; 

 база обеспечивающего флота (площадка №1) и база маломерных плав-
средств ГКО ФГУП «Росморпорт». 

 
Предлагаемые внешние границы квартала совпадают с красными ли-

ниями, предпроектные предложения по установлению которых приведены в 
материалах по обоснованию проекта планировки. Плановое положение крас-
ных линий должно быть окончательно установлено в ходе разработки проекта 
планировки и проекта межевания территории северного района морского порта 
Усть-Луга и утверждено в установленном порядке. 

 
Ориентировочная площадь планировочного квартала 1 составляет 

269,12 га. 
 
9.2. Планировочный квартал 2 (квартал 2) 
 
Квартал 2 расположен в прибрежной зоне восточной части Лужской губы 

Финского залива (в средней части северного района порта) преимущественно-
го на искусственно образованных территориях. 

 
На территории квартала размещены строящиеся и проектируемые пере-

грузочные портовые комплексы, а также объекты перспективного строитель-
ства, в том числе: 

 металлургический терминал ООО «Балтийский металлургический тер-
минал» (строящийся объект); 

 третья очередь строительства комплексов генеральных грузов – терми-
нал минеральных удобрений ООО «ЕвроХим Терминал Усть-Луга» (про-
ектируемый объект, ведутся работы по образованию территории); 

 четвертая очередь строительства комплексов генеральных грузов. Ори-
ентировочное назначение – перевалка генеральных грузов и удобрений 
ООО «Балтийский карбамидный завод» (проектируемый объект); 

 пятая очередь строительства комплексов генеральных грузов (объект 
перспективного проектирования и строительства). Ориенитировочное 
назначение – перевалка генеральных и навалочных грузов.  

 
Предлагаемые внешние границы квартала совпадают с красными ли-

ниями, предпроектные предложения по установлению которых приведены в 
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материалах по обоснованию проекта планировки. Плановое положение крас-
ных линий должно быть окончательно установлено в ходе разработки проекта 
планировки и проекта межевания территории северного района морского порта 
Усть-Луга и утверждено в установленном порядке. 

 
Ориентировочная площадь планировочного квартала 2 составляет 

92,64 га. 
 
9.3. Планировочный квартал 3 (квартал 3) 
 
Квартал 3 расположен в прибрежной зоне восточной части Лужской губы 

Финского залива преимущественного на искусственно образованных террито-
риях. 

 
На территории квартала размещены объекты перспективного проектиро-

вания и строительства, в том числе: 

 шестая очередь строительства комплексов генеральных грузов; 

 седьмая очередь строительства комплексов генеральных грузов (ориен-
тировочно – зерновой терминал). 

 
Предлагаемые внешние границы квартала совпадают с красными ли-

ниями, предпроектные предложения по установлению которых приведены в 
материалов по обоснованию проекта планировки. Плановое положение крас-
ных линий должно быть окончательно установлено в ходе разработки проекта 
планировки и проекта межевания территории северного района морского порта 
Усть-Луга и утверждено в установленном порядке. 

 
Ориентировочная площадь планировочного квартала 3 составляет 38,08 га. 
 
9.4. Планировочный квартал 4 (квартал 4) 
 
Квартал 4 расположен в тыловой зоне южной части северного района 

морского порта Усть-Луга. 
 
На территории квартала размещены существующие и строящиеся объек-

ты капитального строительства, в том числе: 

 нефтебаза «Усть-Луга» ООО «Спецморнефтепорт Усть-Луга» (действу-
ющий объект); 

 административно-хозяйственный комплекс Балтийской трубопроводной 
системы-2 ООО «Спецморнефтепорт Усть-Луга» (действующий объект); 

 электроподстанция 110/10 кВ «Слободка» ОАО «Роснефтьбункер» 
(строящийся объект). 

 
Предлагаемые внешние границы квартала совпадают с красными ли-

ниями, предпроектные предложения по установлению которых приведены в 
материалах по обоснованию проекта планировки. Плановое положение крас-
ных линий должно быть окончательно установлено в ходе разработки проекта 



0 0 0  « А г е н т с т в о  т е р р и т о р и а л ь н о г о  р а з в и т и я »  

 

 

Проект планировки территории в планируемых границах искусственного земельного участка, создаваемого на 
части водного объекта, находящегося в федеральной собственности (в акватории Лужской губы Финского 
залива) для образования территории 3-ей очереди комплексов генеральных грузов в целях последующего стро-
ительства морского терминала в северном районе морского порта Усть-Луга. Основная (утверждаемая) 
часть проекта планировки. Том 4. Положения о размещении объектов капитального строительства и о ха-
рактеристиках планируемого развития территории. 

45 

планировки и проекта межевания территории северного района морского порта 
Усть-Луга и утверждено в установленном порядке. 

 
Ориентировочная площадь планировочного квартала 4 составляет 

44,61 га. 
 
9.5. Планировочный квартал 5 (квартал 5) 
 
Квартал 5 расположен на средней террасе прибрежной зоны Лужской губы 

Финского залива на территории с абсолютными отметками от 28,0 до 36,0 м. 
 
На территории квартала (в соответствии с актуализированной компо-

новочной схемой генерального плана морского порта Усть-Луга) преду-
сматривается сформировать первую площадку для размещения грузовых 
железнодорожных фронтов терминалов генеральных и навалочных грузов 
(объект перспективного строительства). 

 
Предлагаемые внешние границы квартала совпадают с красными ли-

ниями, предпроектные предложения по установлению которых приведены в 
материалах по обоснованию проекта планировки. Плановое положение крас-
ных линий подлежит уточнению при дальнейшем проектировании. 

 
Ориентировочная площадь планировочного квартала 5 составляет 

62,64 га. 
 
9.6. Планировочный квартал 6 (квартал 6) 
 
Квартал 6 расположен на средней террасе прибрежной зоны Лужской губы 

Финского залива на территории с абсолютными отметками от 32,0 до 35,0 м. . 
 
На территории квартала (в соответствии с актуализированной компо-

новочной схемой генерального плана морского порта Усть-Луга) преду-
сматривается сформировать вторую площадку для размещения грузовых 
железнодорожных фронтов терминалов генеральных и навалочных грузов 
(объект перспективного строительства). 

 
Предлагаемые внешние границы квартала совпадают с красными ли-

ниями, предпроектные предложения по установлению которых приведены в 
материалах по обоснованию проекта планировки. Плановое положение крас-
ных линий подлежит уточнению при дальнейшем проектировании. 

 
Ориентировочная площадь планировочного квартала 6 составляет 

16,75 га. 
 
9.7. Планировочный квартал 7 (квартал 7) 
 
Квартал 7 расположен на средней террасе прибрежной зоны Лужской губы 

Финского залива на территории с абсолютными отметками от 8,0 до 33,0 м. . 
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На территории квартала (в соответствии с актуализированной компо-
новочной схемой генерального плана морского порта Усть-Луга) преду-
сматривается размещение площадки скважин водоснабжения с сооружения-
ми водоочистки (объекты перспективного строительства). 

 
Предлагаемые внешние границы квартала совпадают с красными ли-

ниями, предпроектные предложения по установлению которых приведены в 
материалах по обоснованию проекта планировки. Плановое положение крас-
ных линий подлежит уточнению при дальнейшем проектировании. 

 
Ориентировочная площадь планировочного квартала 7 составляет 

59,66 га. 
 
9.8. Не подлежащие утверждению предпроектные предложения по выделе-

нию на территории северного района морского порта Усть-Луга планировочных 
кварталов рекомендуется использовать в дальнейшем при разработке 
проекта планировки и проекта межевания территории северного района 
морского порта Усть-Луга. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



0 0 0  « А г е н т с т в о  т е р р и т о р и а л ь н о г о  р а з в и т и я »  

 

 

Проект планировки территории в планируемых границах искусственного земельного участка, создаваемого на 
части водного объекта, находящегося в федеральной собственности (в акватории Лужской губы Финского 
залива) для образования территории 3-ей очереди комплексов генеральных грузов в целях последующего стро-
ительства морского терминала в северном районе морского порта Усть-Луга. Основная (утверждаемая) 
часть проекта планировки. Том 4. Положения о размещении объектов капитального строительства и о ха-
рактеристиках планируемого развития территории. 

47 

10. СВОДНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

 
№№ 
п/п 

Наименование 
Ед. 
изм. 

Пока-
затель 

Примечание 

1 2 3 4 5 

1. О б щ и е  п о к а з а т е л и  

1.1. Общая площадь территории 
третьей очереди строитель-
ства комплексов генеральных 
грузов (терминала минераль-
ных удобрений), всего 
в том числе: 

 
 
 
 

га 

 
 
 
 

20,49 

 

  искусственного земельного 
участка, создаваемого на 
части водного объекта, 
находящегося в федераль-
ной собственности (уточ-
ненная площадь) 

га 17,81 

 

  земельных участков, пере-
данных в субаренду ООО 
«ЕвроХим Терминал Усть-
Луга» для строительства 
терминала 

га 
1,44+1,24= 

=2,68 

 

1.2. Минимальная нормативная 
плотность застройки террито-
рии терминала (в том числе в 
планируемых границах искус-
ственного земельного участка) 

% 50,0 

Приложение «В» к 
СП 18.13330.2011 
(актуализирован-
ная редакция СНиП 
II-89-80*) «Гене-
ральные планы 
промышленных 
предприятий» 

1.3. Ориентировочная расчетная 
плотность застройки террито-
рии терминала (в том числе в 
планируемых границах искус-
ственного земельного участка) 

% 51,0 

Примечания 1, 2 и 
3 к приложению 
«В» к СП 18.13330-
2011. 

1.4. Расчетный грузооборот тер-
минала минеральных удобре-
ний 

млн. 
тонн в 

год 
5,0 

Пояснительная за-
писка к компоновоч-
ной схеме гене-
рального плана 
морского порта 
Усть-Луга, актуали-
зированной ЗАО ГТ 
«Морстрой» в 2013г. 

1.5. Размер ориентировочной са-
нитарно-защитной зоны тер-
минала 

м 300,0 

Раздел 7.1.14 класс 
III п.2 СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200-03 
(новая редакция) 
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2. П а р а м е т р ы  з о н  п л а н и р у е м о г о  р а з м е щ е н и я  о б ъ е к т о в  
к а п и т а л ь н о г о  с т р о и т е л ь с т в а  н а  т е р р и т о р и и  ф о р м и р о -
в а н и я  т р е т ь е й  о ч е р е д и  с т р о и т е л ь с т в а  к о м п л е к с о в  г е -
н е р а л ь н ы х  г р у з о в  ( терминала минеральных удобр ений)  

2.1. В планируемых границах искусственного земельного участка (ИЗУ), со-
здаваемого на части водного объекта, находящегося в федеральной соб-
ственности (Проектные предложения, подлежащие утверждению)  

ЗР-1/1 Зоны планируемого размеще-
ния специализированных при-
чалов (объектов федерально-
го значения) с подкрановыми 
путями 

га 0,54 Плановое положе-
ние и границы зон 
планируемого раз-
мещения объектов 
капитального стро-
ительства приве-
дены на черт. 
5/2013/ГП-16 

ЗР-1/2 

га 0,98 

ЗР-2/1 Зоны планируемого размеще-
ния внутриплощадочных же-
лезнодорожных путей 

га 1,23 

ЗР-2/2 га 1,31 

ЗР-3/1 Зона планируемого размеще-
ния крытых складов для хране-
ния минеральных удобрений 

га 7,04 

ЗР-4/1 Зона перспективного развития 
терминала (склады открытого 
хранения генеральных грузов) 

га 2,69 

ЗР-6/3 Зона планируемого размеще-
ния объектов инженерной ин-
фраструктуры 

га 0,20 

ЗР-7/1 Зоны планируемого размеще-
ния объектов инженерной и 
транспортной инфраструктуры 
(внутриплощадочных техноло-
гических проездов, стоянок по-
грузочной техники, инженерных 
коммуникаций, транспортно-
конвейерной системы с пере-
сыпной станцией и станцией 
разгрузки вагонов и т.п.) 

га 1,58 

ЗР-7/2 
га 1,25 

ЗР-7/3 
га 0,36 

ЗР-7/4 
га 0,66 

2.2. В границах земельных участков (ЗУ-1/1 и ЗУ-1/2), расположенных на 
прилегающей к ИЗУ территории и переданных в субаренду ООО 
«ЕвроХим Терминал Усть-Луга» для строительства третьей очереди 
комплексов генеральных грузов – терминала минеральных удобре-
ний (Предпроектные предложения, не подлежащие утверждению) 

ЗР-2/3 Зоны планируемого размеще-
ния внутриплощадочных же-
лезнодорожных путей 

га 0,07 Плановое положе-
ние и границы зон 
планируемого раз-
мещения объектов 
капитального стро-
ительства приве-
дены на черт. 
5/2013/ГП-16 

ЗР-2/4 га 0,10 

ЗР-5/1 Зона планируемого размеще-
ния объектов административ-
ного и бытового назначения, 
объектов инженерной инфра-
структуры 

га 1,18 

ЗР-6/1 Зоны планируемого размеще-
ния объектов инженерной ин-
фраструктуры 

га 0,32 

ЗР-6/2 га 0,21 
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ЗР-7/5 Зоны планируемого размеще-
ния объектов инженерной и 
транспортной инфраструктуры 
(внутриплощадочных техноло-
гических проездов, временных 
автостоянок, инженерных ком-
муникаций и т.п.) 

га 0,55 
Плановое положе-
ние и границы зон 
планируемого раз-
мещения объектов 
капитального стро-
ительства приве-
дены на черт. 
5/2013/ГП-16 

ЗР-7/6 
га 0,15 

ЗР-7/7 

га 0,10 

2.3. В границах земельных участков, расположенных за предела-
ми ИЗУ и предназначенных для прокладки внеплощадочных 
инженерных и транспортных коммуникаций, необходимых для 
развития территории  терминала минеральных удобрений  
(Предпроектные предложения, не подлежащие утверждению)  

ЗР-8/1 Зоны планируемого размеще-
ния подъездных железнодо-
рожных путей к территории 
терминала 

га 0,24 
Плановое положе-
ние и границы зон 
планируемого раз-
мещения объектов 
капитального стро-
ительства приве-
дены на черт. 
5/2013/ГП-16 

ЗР-8/2 
га 0,43 

ЗР-9/1 Зона планируемого размеще-
ния подъездной автомобиль-
ной дороги к территории тер-
минала и гостевой автостоянки 

га 0,50 

ЗР-10/1 Зоны планируемого размеще-
ния внеплощадочных инже-
нерных сетей терминала ми-
неральных удобрений 

га 0,27 
Вариант 1 (от узла 
1 до узла 2) 

ЗР-10/2 
га 2,71 

Вариант 2 (от узла 
1 до узла 4) 

3. Параметры систем инженерно-технического обеспечения и обо-
рудования территории третьей очереди строительства комплек-
сов генеральных грузов (терминала минеральных удобрений) 

3.1. Расчетное потребление воды 
питьевого качества (ориенти-
ровочно), в т.ч. 

м3/сутки 19,2 
См. подраздел 
7.2.1 тома 4 

  для хозяйственно-питьевых 
нужд 

м3/сутки 17,5 

м3/год 6 300 

  для производственных нужд м3/сутки 1,70 

м3/год 630 

3.2. Расчетный расход воды на 
наружное пожаротушение 

л/сут 25,0 
См. подраздел 
7.2.3 тома 4 

3.3. Расчетный расход воды на 
внутреннее пожаротушение 
(из расчета 3 струи по 5,2 л) 
при напоре не менее 30 м 

л/сек 15,6 

3.4. Ориентировочный общий 
объем хозяйственно-бытовых 
стоков 

м3/сутки 19,2 
См. подраздел 
7.3.2 тома 4 

3.5. Расчетное количество (рас-
четный расход) поверхностно-
го дождевого стока 

л/сек 667,0 См. подраздел 
7.3.4 тома 4 

м3/сутки 2028,5 

тыс.м3/год 55,70 

3.6. Заявленная мощность элект-
роустановок терминала 

кВА 8 000 
См. подраздел 
7.4.1 тома 4 
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3.7. Внутренние и внешние систе-
мы связи и сигнализации: 

 учрежденческо-
производственная автома-
тическая телефонная стан-
ция (УПАТС); 

 система УКВ радиосвязи 
для обеспечения связи с 
подвижными объектами; 

 система контроля и управ-
ления доступом на объекты 
терминала; 

 система охранной и пожар-
ной сигнализации; 

 система телевизионного 
наблюдения; 

 автоматические установки 
пожаротушения; 

 автоматизированные си-
стемы управления и дис-
петчеризации инженерных 
сетей; 

 система громкоговорящей 
связи и голосового опове-
щения; 

 система передачи данных и 
подключение к сети Internet; 

 единая система электрифи-
кации. 

 

 
___ 

 
____ 

См. подраздел 
7.5.1 тома 4 

 




