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1. Введение

ООО «ГеоСтройПроект» по заказу Администрации Кингисеппского муниципального района выполнило проект планировки и проект межевания территории квартала индивидуальной жилой застройки микрорайона «Новый Луцк», расположенного на части территории кадастрового квартала с номером 47:20:0902002, по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, Кингисеппское городское поселение, г. Кингисепп, микрорайон «Новый Луцк».
Основание для разработки проекта планировки и проекта межевания территории:

- Постановление администрации Кингисеппского муниципального района  от 09.07.2013г. №  1610 «О начале подготовки документации по проекту планировки и межевания территории квартала индивидуальной жилой застройки микрорайона «Новый Луцк», расположенного на части территории кадастрового квартала с номером 47:20:0902002, по адресу: Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, Кингисеппское городское поселение, г.Кингисепп, микрорайон «Новый Луцк»;
- Техническое задание на разработку градостроительной документации;

- Областной закон Ленинградской области от 14.10.2008 года №105-оз «О бесплатном предоставлении отдельным категориям граждан земельных участков для индивидуального жилищного строительства на территории Ленинградской области» (с изменениями и дополнениями в редакции Областного закона Ленинградской области от 17.06.2011 года №48-оз и от 19.02.2013 года №8-оз);

- Постановление Правительства Ленинградской области от 14.12.2012 года №401 «Об утверждении порядка предоставления субсидий из областного бюджета Ленинградской области бюджетам поселений  и городского округа Ленинградской области на решение вопросов местного значения по созданию инженерной и транспортной инфраструктуры на земельных участках, предоставленных членам многодетных семей, молодым специалистам, членам молодых семей в соответствии с Областным законом от 14.10.2008 года №105-оз  «О бесплатном предоставлении отдельным категориям граждан земельных участков для индивидуального жилищного строительства на территории Ленинградской области»;

- Генеральный план МО «Кингисеппское городское поселение», утвержденный решением совета депутатов от 23.03.2012 г. № 465;

- Проект землепользования и застройки МО «Кингисеппское городское поселение», утвержденный решением совета депутатов от 28.11.2012 г. № 556.
Цель проекта:

- обеспечение комплексного устойчивого развития территории;

- выделение элементов планировочной структуры;

- установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, включая красные линии, дороги, улицы, проезды, объекты инженерной и транспортной инфраструктур;

- установление границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства;

- установление границ застроенных земельных участков и границ формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства объектов капитального строительства и размещения линейных объектов;
- определение очередности освоения территории проектирования.

Базовые нормативные и правовые документы для выполнения проекта планировки: 

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004г.,№190-ФЗ;
- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001г. №136-ФЗ;
- Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006г. №74-ФЗ;
- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

 - СП 55.13330.2011 «Дома жилые одноквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31-02-2001»;

- СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства»;
- Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области (с изменениями на 11 февраля 2013 года) постановление Правительства Ленинградской  области от 22 марта 2012 года N 83;
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов;
- СП 36.13330.2012  Магистральные трубопроводы актуализированная редакция СНиП 2.05.06-85*.
2. Положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории.

2.1. Границы проектирования.

Границами проекта планировки с проектом межевания являются:

на западе – рекой Луга и существующим массивом частной жилой застройки;

на юго-западе – г. Кингисепп;

на севере – транзитной автомагистралью Санкт-Петербург - Таллинн и  санитарно-защитной зоной газопровода высокого давления;

на востоке – землями Гослесфонда.

2.2. Характеристика планируемого развития территории.

Жилые дома размещаются на 80 формируемых земельных участках. Четыре земельных участка формируются для размещения инженерных объектов (газораспределительного пункта, артезианской скважины и двух трансформаторных подстанций).
Проектом предусматривается размещение:

	Наименование показателей
	Ед. изм.
	Количество

	Жилой дом (участки 1-8, 10-13,  15-36, 38-39,41-42, 44-77, 109, 115-120, 153)

	площадь земельных участков, в т.ч.:
	га
	12,37

	площадь застройки (125 кв.м. на участке)
	м2
	12000

	общая площадь (250 кв.м. на участке)
	м2
	20000

	Этажность /высота здания относительно планировочной отметки земли, м
	этажей/м
	1-3

	Объекты инженерной инфраструктуры  (участки 78-81)

	Площадь земельного участка под размещение артезианской скважины
	м2
	3655

	Площадь земельных участков под размещение трансформаторных подстанций
	м2
	568

	Площадь земельного участка под размещение газораспределительного пункта
	м2
	283

	Общая площадь земельных участков под размещение инженерных объектов
	га
	0,45

	Общая площадь застройки
	м2
	324

	Этажность/ высота здания относительно планировочной отметки земли, м
	этажей/м
	1/4


Площадь земельного участка для размещения жилого дома составляет от 0,12 до 0,2 га. 
Минимальное расстояние от дома до красной линии улиц - 5 м, до красной линии проезда - 3м.

Максимальная общая площадь жилого дома 250 кв.м.

Баланс планируемого использования территории в границах проектирования
	№

п/п
	Наименование
	Площадь

	
	
	га
	%

	1
	Территория проектирования
	28,00
	100

	2
	Территория застройки индивидуальными жилыми домами
	17,13
	61

	3
	Территории общего пользования всего, в том числе:
	10,42
	37

	
	Территории улиц, дорог, проездов, тротуаров
	3,70
	13

	
	Территории зеленых насаждений
	6,02
	21

	
	Осушительные канавы
	0,70
	3

	4
	Территории объектов инженерной инфраструктуры
	0,45
	1


2.3. Характеристика планируемого развития системы социального обслуживания территории.

На территории проектирования не предусматривается размещение объектов социально-культурное и коммунально-бытовое обслуживание населения.

Необходимые объекты социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания населения размещаются на прилегающих территориях находящихся  в непосредственной близости к рассматриваемой территории, а также на развивающейся территории микрорайона 7. 

2.4. Характеристика планируемого развития системы транспортного обслуживания территории.

Транспортное обеспечение территорий малоэтажной застройки и проектирование улично-дорожной сети формируется в увязке с существующей с системой улиц и дорог населенного пункта, с сохраняемой системой осушительных канав, а также на основание Генерального плана Муниципальное  Образование Кингисеппское городское поселение Кингисеппского муниципального района Ленинградской области. Проектируемая улично-дорожная сеть обеспечивает доступ ко всем земельным участкам, а так же соединяет объекты существующей и планируемой застройки с улицами магистралями городского, районного и местного значения. Наличие поблизости магистральной федеральной автомобильной дороги М-11 "Нарва", проходящего недалеко от проектируемой территории, является крупным преимуществом проектируемой территории, увеличивающим ее потенциал. 

Для обеспечения устойчивой транспортной связи  между проектируемой территорией и развивающимся микрорайоном №7, проектом предусмотрены выезд улицы Северной на Крикковское шоссе, выезд улицы Центральной на улицу Восточную, а также выезд проектируемой улицы №4 на проектируемое кольцо, соединяющегося с продолжением улицы Химиков.
Хранение легковых автомобилей индивидуальных владельцев предусмотрено индивидуально на территории каждого участка. Проектом не предусматриваются отдельные зоны для хранения легковых автомобилей.

Ширина проезжей части составляет 6 м, ширина тротуара 1,5 м, тупиковые проезды  завершается разворотной площадкой размером не менее 12х12м.  
2.5. Характеристика планируемого развития системы инженерно-технического обеспечения территории.

Проектом предусмотрено размещение 2-х трансформаторных подстанций на участках 79, 80, газораспределительного пункта на уч. 81 и насосной станции с артезианской скважиной на участке 78.
Электроснабжение – 182 кВа предусматривается от системы централизованного электроснабжения.

Водоснабжение – 156,0 куб.м/сут предусматривается от системы централизованного водоснабжения с резервированием от артезианской скважины.

Водоотведение – 123,5 куб.м/сут предусматривается в локальные септики.

Организации отвода поверхностных стоков территории проектирования предусмотрено в существующую систему осушительных канав с устройством на выпусках очистных колодцев с патронами антисептиками. 

Теплоснабжение – 3,32 Гкал/час предусматривается от локальных источников

Газоснабжение – 472,3 куб.м/сут предсматривается от реконструируемого газопровода МГ «Кохтла-Ярве-Ленинград» и ГРС в северной части. 
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