 ПРОТОКОЛ 

результатов публичных слушаний 
по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования "Опольевское сельское поселение" 

применительно к Алексеевской промышленной зоне 

деревня Ополье



          
                                "20"   апреля 2017г.

Место проведения :    помещение в здании администрации МО Опольевское сельское поселение», дер, Ополье, дом 66.
Инициатор проведения: Глава муниципального образования «Кингисеппский муниципальный район» Ленинградской области.
Время проведения:   с 10.00  часов  до 11.30 часов.

Информационное сообщение о дате проведения публичных слушаний: 
опубликовано в газете «Восточный берег» № 11 (1194) от 15-21 марта 2017 года, на официальном сайте администрации МО «Кингисеппский муниципальный район» в сети «Интернет».
Экспозиция демонстрационных материалов была размещена: Информационные стенды в здании администрации МО «Кингисеппский муниципальный район» (Кингисепп, пр.Карла Маркса, д.2-а) и здании администрации МО «Опольевское сельское поселение».

В период с 13.03.2017г.    по    20.04.2017г. (ежедневно).
Состав демонстрационного материала :

	1. Ситуационный план расположения территории 
    в границах Опольевского сельского поселения                          М 1:10 000


	2. Карта градостроительного зонирования, 

    (обоснование принятых проектных решений на КПТ )              М 1: 2500.


	4. Карта градостроительного зонирования, 
    С отображением зон с особыми условиями                                 М 1: 2500.


 Присутствуют:

	Комиссия по организации и проведению публичных слушаний:


	Председатель комиссии
Глава администрации 

МО «Опольевское сельское поселение»

	- Пономарева С. А.

	Заместитель председателя комиссии:

Председатель комитета архитектуры и градостроительной деятельности

	- Захаров А.В.

	Секретарь комиссии:

Ведущий специалист отдела ИСОГД 
комитета архитектуры и градостроительства 

	- Рубин Ж.В.

	Члены комиссии:


	

	1.

2.

3.


	Начальник отдела разработки 
градостроительной документации МКУ «Служба заказчика»

Ведущий специалист администрации 
МО «Опольевское сельское поселение» 

 Заместитель главы администрации 
МО «Опольевское сельское поселение»
	-  Волобой О.З. 

-  Шарапова Н. Н. 

-  Георгиев С.В.

	Участники :


	

	Представитель 

ООО «НИИП градостроительства»,

главный архитектор проекта
	- Вязилова Ю.С.

	Зарегистрированные участники публичных слушаний (см. лист регистрации, приложение 
	-  Всего 12 чел.

	Общее количество присутствовавших


	 - 19 чел.


Основание для проведения слушаний:

- Постановление Главы МО «Кингисеппский муниципальный район» от 13.03.2017г. № 2 «О назначении публичных слушаний по проекту внесения изменений в «Правила землепользования и застройки муниципального образования «Опольевское сельское поселение» Кингисеппского муниципального района Ленинградской области применительно к Алексеевской промышленной зоне.
Повестка слушаний:

1. Публичные слушания по проекту внесения изменений в «Правила землепользования и застройки муниципального образования «Опольевское сельское поселение» Кингисеппского муниципального района Ленинградской области применительно к Алексеевской промышленной зоне.
Слушали: 
Пономарева С. А.  - Объявила о начале публичных слушаний и пояснила следующее:

 «Проект Правил землепользования и застройки выполнен в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса РФ, технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования, градостроительных регламентов, границ зон с особыми условиями использования территорий, а также с учетом интересов правообладателей земельных участков (ООО «Промплощадка», ООО «Нордкалк-Алексеевка», администрации МО «кингисеппский муниципальный район».

Внесенные изменения в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Опольевское сельское поселение» Кингисеппского муниципального образования Ленинградской области применительно к территории Алексеевской промышленной зоны позволят органам местного самоуправления:
1) создать условия для планировки территорий муниципальных образований;

2) обеспечить права и законные интересы физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

3) создать условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Данные изменения отражаются в Части III «Градостроительные регламенты» и Части IV «Карта градостроительного зонирования. Зоны с особыми условиями использования территории».

Предоставляю слово для выступления Визиловой  Юлии  Семеновне, главному архитектору проекта.
Вязилова Ю.С.:
«Проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки Опольевского сельского поселения Кингисеппского муниципального района Ленинградской области применительно к Алексеевской промышленной зоне разработан ООО «НИИП градостроительства» на основании   Постановления администрации муниципального образования «Кингисеппский муниципальный район» Ленинградской области № 3063 от 01.12.2016.

Правила землепользования и застройки – документ градостроительного зонирования, в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения Правил и порядок внесения в них изменений. Это документ текущего регулирования землепользования и застройки, который не должен нарушать права собственников на использование земельных участков.

 Основанием для рассмотрения вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки стали поступление инициативных предложений от ООО «Нордкалк-Алексеевка» и ООО «Промплощадка» по инвестиционному развитию территории. В настоящее время Правила землепользования и застройки, применительно к данной территории не  разработаны, что не дает возможности эффективного использования территории. 

Следует отметить, согласно схемы территориального планирования МО «Кингисеппский муниципальный район», утвержденной решением Совета депутатов от 26.10.2011 года №429/2-с, рассматриваемая территория расположена в зоне промышленного развития. В силу своего географического положения, близости к крупным инфраструктурным объектам рассматриваемая территория обладает высоким потенциалом развития.

 В результате рассмотрения предложений собственников земельных участков ООО «Нордкалк-Алексеевка» и ООО «Промплощадка» Комиссией по землепользованию и застройке территории МО «Кингисеппский муниципальный район» было подготовлено заключение, содержащее рекомендации о внесении изменений в правила землепользования и застройки в соответствии с поступившими предложениями. 
Главой местной администрации с учетом рекомендаций Комиссии по землепользованию и застройке территории было принято решение о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки.

Настоящим Проектом вносятся изменения в отдельные статьи Части III и в Карту «Градостроительное зонирования. Зоны с особыми условиями использования территории» Правил землепользования и застройки муниципального образования «Опольевское сельское поселение», утвержденных: 
1. Приказом Комитета по архитектуре и градостроительству № 50 от 13 сентября 2016 года «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Опольевское сельское поселение» Кингисеппского муниципального района Ленинградской области .
2. Приказом Комитета по архитектуре и градостроительству № 40 от 26 октября 2015 года «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования «Опольевское сельское поселение» Кингисеппского муниципального района Ленинградской области».

3. Приказом Комитета по архитектуре и градостроительству № 52 от 23 декабря 2015 года «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Опольевское сельское поселение» Кингисеппского муниципального района Ленинградской области применительно к части территории Алексеевской промышленной зоны, населенным пунктам Алексеевка, Горки, Заполье, Коммунар, Новосёлки».

Внесение изменений в Правила землепользования и застройкимуниципального образования «Опольевское сельское поселение» Кингисеппского муниципального района Ленинградской области применительно к территории Алексеевской промышленной зоне позволят органам местного самоуправления:
1) создать условия для планировки территорий 

2) обеспечить права и законные интересы физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

3) создать условия для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

 Цель данной работы - определение эффективных видов разрешенного использования земельных участков, расположенных в промышленной зоне, с учетом сложившейся сети населенных пунктов, нормативных требований в области охраны окружающей среды и обеспечения санитарно-гигиенических нормативов. 

Территориальные зоны и градостроительные регламенты устанавливаются с соблюдением требований Градостроительного кодекса Российской Федерации, Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области, требований по обеспечению нормативного размеров санитарно-защитных зон.

Виды разрешенного использования определены в соответствии с Приказом Минэкономразвития России от 30.09.2015 N 709 "О внесении изменений в классификатор видов разрешенного использования земельных участков, утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 1 сентября 2014 г. N 540"

Представленный проект прошел проверку в Комитете по архитектуре и градостроительству Ленинградской области и получил положительное заключение на соответствие требованиям градостроительного законодательства.
Территория проектирования: 

Территория проектирования расположена в центральной части Опольевского сельского поселения Кингисеппского муниципального района, в юго-западной части кадастрового квартала № 47:20:0835002.

 (Ситуационная схема, плакат 1) 

Участки расположены на землях промышленности, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения. Общая площадь территории, включаемой в Алексеевскую промышленную зону  -  44 га.


Основными землевладельцами являютсяООО «Нордкалк-Алексеевка» и ООО «Промплощадка». Границы земельных участков, включаемых в территориальные зоны, отражены на  карте(плакат 2).
 Ближайшим населенным пунктом является пос. Алексеевка, расположенный к юго-западу от границ  проектирования на расстоянии 150-200 м.

Допустимое использование земельных участков определено путем графического отображения границ санитарно-защитных зон от планируемых площадок размещения производственных объектов.

 Размеры СЗЗ определены в соответствии с нормативным документом «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03).
Размер ориентировочной санитарно-защитной зоны:

  - 500 м для предприятий II класса опасности;

- 300 мдля предприятий III класса опасности;

- 100 м для предприятий IV класса опасности;

- 50 м для предприятий V класса опасности.

Территориальные зоны для размещения объектов капитального строительства определены на основе принципа недопущения воздействия производственных объектов на жилые территории, т. е.  расстояние от границ планируемых производственных зон до жилых территорий в населенных пунктах обеспечивает экологическую безопасность.

          Внесение изменений в ПЗЗ

Проектом внесения изменений в Правила землепользования и застройки планируется выделение следующих территориальных зон:
-  Зона размещения производственных объектов II класса опасности - П 2 -2;

-  Зона размещения производственных объектов III класса опасности - П 2 -3;

-  Зона размещения производственных объектов IVкласса опасности -  П 2-4;

 - Зоны объектов железнодорожного транспорта ИТ-3.

На земельных участках, принадлежащих ООО «Нордкалк-Алексеевка», бывший Алексеевский известковый завод, устанавливается несколько территориальных зон, с учетом современного расположения предприятия  II класса опасности. Градостроительными регламентами   вводятся ограничения на размещение предприятий III класса опасности на земельных участках, расположенных на расстоянии менее 300 м от  жилых зон.


Земельный участок, принадлежащий ООО «Промплощадка», проектом межевания разделяется на 2 участка, что позволяет установить две территориальные зоны: зоны размещения производственных объектов II класса (до границ населенного пункта более 500 м) и зоны размещения производственных объектов III класса опасности; класса (до границ населенного пункта более 300 м). 

Изменения в ПЗЗ вносятся в текстовую часть документа: ЧастьIII Градостроительные регламенты , статьи: 26.6,26.13, 26.14, 26.15

Изменения вносятся также в карту «Градостроительное зонирования. Зоны с особыми условиями использования территории».

( Карта градостроительного зонирования, плакат 3 )

На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы территориальных зон с учетом:

- возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов планируемого использования земельных участков;

- сложившегося землепользования;

 В градостроительном регламенте в отношении земельных участков, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указываются :

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: основные, условно разрешенные и вспомогательные, соответствующие Классификатору видов разрешенного использования

2) предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.»
     В прениях выступили:
Поликарпов А.В.,  -  житель д.Коммунар.  Попросил пояснить о необходимости застройки в Опольевском сельском поселении территории Алексеевской промышленной зоны.
Пика С.А., генеральный директор ООО «Нордкалк-Алексеевка». Пояснила, что ООО «Нордкалк-Алексеевка», современное предприятие - бывший  известковый Алексеевский завод, который основан в 1945 году. Завод располагается на  едином участке (32 га). Назначение объекта сохраняется. На предприятии сохранилась вся инфраструктура.  Согласно правоустанавливающим документам  указанная территория относится к промышленной зоне, на которой располагается предприятия  II класса опасности. Данные земли никогда не являлись землями сельхозугодий тем самым не затрагивают интересы жителей поселения.
Минин П.П., управляющий ООО «Промплощадка». Так же пояснил участникам слушаний, что земельный участок, принадлежащий ООО «Промплощадка» на правах собственности располагается в двух территориальных зонах :

1). в зоне размещения производственных объектов II класса, с санитарной зоной  500 м; 
2).  в зоне размещения производственных объектов III класса опасности, с санитарной зоной 300м.  Реально до границ населенного пункта более 300 м. 

Волобой О.З.  Пояснила о том, что данная работа необходима прежде всего для развития территории промышленной зоны Алексеевка, создания условий для привлечения инвестиций, а также для  обеспечения  безопасности  жителей Опольевского сельского поселения и сохранения окружающей среды. На сегодняшний день в отсутствии утвержденных ПЗЗ на данные территории владельцы земельных участков не могут осуществлять новое строительство и реконструкцию объектов.
Захаров А.В. Обратил внимание  участников слушаний на то, что:
Настоящие публичные слушания по проекту внесенные изменений в Правила землепользования и застройки проводятся в открытой форме, поскольку администрации МО Кингисеппский муниципальный район» и МО «Опольевское сельское поселение», а также собственники земель ООО «Промплощадка», ООО «Нордкалк-Алексеевка» готовы к диалогу с населением и принятию конструктивных решений. Однако пункт 14 статьи 31 Градостроительного кодекса РФ позволяет проведение публичных слушаний по вышеуказанному вопросу в закрытой форме только с правообладателями земельных участков.  
Развитие территории Алексеевской промышленной зоны позволит органам местного самоуправления создать условия для привлечения инвестиций. Инвестиционные притоки обеспечат увеличение налоговых поступлений в бюджеты МО «Опольевское сельское поселение», МО «Кингисеппский муниципальный район», что повлияет на увеличение рабочих мест, для жителей населенных пунктов Опольевского сельского поселения и Ленинградской области.
      Утверждение проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки осуществляется в Комитете по архитектуре и градостроительству Ленинградской области. 
     В соответствии с п.3 ст.32. Градостроительного кодекса:

     "Правила землепользования и застройки подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте поселения (при наличии официального сайта поселения), официальном сайте городского округа (при наличии официального сайта городского округа) в сети "Интернет", а также в Федеральной государственной  информационной  системе  территориального планирования - ФГИС ТП 

Пономарева С.А. 
Предложила вынести рассмотренный вопрос  на голосование.
Члены комиссии проголосовали единогласно.
По результатам публичных слушаний комиссия приняла  
РЕШЕНИЕ:
1. Признать слушания проекту внесения изменений в «Правила землепользования и застройки муниципального образования «Опольевское сельское поселение» Кингисеппского муниципального района Ленинградской области применительно к Алексеевской промышленной зоне состоявшимися.

2. Рекомендовать к утверждению проект внесения изменений в «Правила землепользования и застройки муниципального образования и застройки муниципального образования «Опольевское сельское поселение» Кингисеппского муниципального образования Ленинградской области применительно к Алексеевской промышленной зоне».

3. Направить проект внесения изменений в «Правила землепользования и застройки муниципального образования и застройки муниципального образования «Опольевское сельское поселение» Кингисеппского муниципального образования Ленинградской области применительно к Алексеевской промышленной зоне» в  Комитет по архитектуре и градостроительству Ленинградской области для утверждения.

	Комиссия по организации и проведению публичных слушаний:


	

	    Председатель комиссии:
    Пономарева С.А.

	______________________________

(подпись)

	    Заместитель председателя комиссии:
	

	    Захаров А.В.

    Члены комиссии:

Волобой О.З.
Шарапова Н. Н.
Георгиев С.В.
	______________________________

(подпись)

______________________________

(подпись)
____________________________

(подпись)
______________________________

(подпись)



    Секретарь комиссии: 
Рубин Ж.В.                                                    __________________________
                                                                                        (подпись
ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

о результатах публичных слушаний 

по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования "Опольевское сельское поселение" применительно к Алексеевской промышленной зоне

деревня Ополье



          
                            "20"   апреля 2017г.

Место проведения :    помещение в здании администрации МО Опольевское сельское поселение», дер, Ополье, дом 66.

Инициатор проведения: Глава муниципального образования «Кингисеппский муниципальный район» Ленинградской области.

Время проведения:   с 10.00  часов  до 11.30 часов.

Информационное сообщение о дате проведения публичных слушаний: 

опубликовано в газете «Восточный берег» № 11 (1194) от 15-21 марта 2017 года, на официальном сайте администрации МО «Кингисеппский муниципальный район» в сети «Интернет».

Экспозиция демонстрационных материалов была размещена: 
на информационных стендах в здании администрации МО «Кингисеппский муниципальный район» (Кингисепп, пр.Карла Маркса, д.2-а) и в здании администрации МО «Опольевское сельское поселение».

В период с 13.03.2017г.    по    20.04.2017г. (ежедневно).

Состав демонстрационного материала :

	1. Ситуационная схема расположения территории 
    в границах Опольевского сельского поселения                          М 1:10 000



	2. Карта градостроительного зонирования, 
    (обоснование принятых проектных решений на КПТ )              М 1: 2500.



	4. Карта градостроительного зонирования, 
    С отображением зон с особыми условиями                                 М 1: 2500.


Присутствали:

	Комиссия по организации и проведению публичных слушаний:



	Председатель комиссии
Глава администрации 

МО «Опольевское сельское поселение»


	- Пономарева С. А.

	Заместитель председателя комиссии:
Председатель комитета архитектуры и градостроительной деятельности

	- Захаров А.В.

	Секретарь комиссии:
Ведущий специалист отдела ИСОГД 

комитета архитектуры и градостроительства 


	- Рубин Ж.В.

	Члены комиссии:

	

	1.
2.

3.


	Начальник отдела разработки 
градостроительной документации МКУ «Служба заказчика»

Ведущий специалист администрации 

МО «Опольевское сельское поселение» 

 Заместитель главы администрации 

МО «Опольевское сельское поселение»
	-  Волобой О.З. 

-  Шарапова Н. Н. 

-  Георгиев С.В.

	Участники :

	

	Представитель 
ООО «НИИП градостроительства»,

главный архитектор проекта
	- Вязилова Ю.С.

	Зарегистрированные участники публичных слушаний (см. лист регистрации, приложение 
	-  Всего 12 чел.

	Общее количество присутствовавших


	 - 19 чел.


Основание для проведения слушаний:

- Постановление Главы МО «Кингисеппский муниципальный район» от 13.03.2017г. № 2 «О назначении публичных слушаний по проекту внесения изменений в «Правила землепользования и застройки муниципального образования «Опольевское сельское поселение» Кингисеппского муниципального района Ленинградской области применительно к Алексеевской промышленной зоне .

Повестка слушаний:

1. Публичные слушания по проекту внесения изменений в «Правила землепользования и застройки муниципального образования «Опольевское сельское поселение» Кингисеппского муниципального района Ленинградской области применительно к Алексеевской промышленной зоне.

По результатам анализа протокола о Публичных слушаниях по проекту внесения изменений в «Правила землепользования и застройки муниципального образования «Опольевское сельское поселение» Кингисеппского муниципального района Ленинградской области применительно к Алексеевской промышленной зоне  комиссия по организации и проведению публичных слушаний подготовила ЗАКЛЮЧЕНИЕ:

1. Признать публичные слушания по данной повестке дня состоявшимися. 

2. Проекту внесения изменений в «Правила землепользования и застройки муниципального образования «Опольевское сельское поселение» Кингисеппского муниципального района Ленинградской области применительно к Алексеевской промышленной зоне дана положительная оценка общественности.

3. Комиссия рекомендует утвердить проект внесения изменений в «Правила землепользования и застройки муниципального образования «Опольевское сельское поселение» Кингисеппского муниципального района Ленинградской области применительно к Алексеевской промышленной зоне». 


4. Настоящее заключение  подлежит опубликованию в средствах массовой информации и размещению на официальных сайтах Опольевского сельского поселения и Кингисеппского муниципального района в сети Интернет.

Председатель комиссии 

по организации и проведению публичных 

слушаний - глава администрации  

МО «Опльевское  сельское поселение»


           С.А. Пономарева
Секретарь комиссии - по организации 

и проведению публичных слушаний                                                                                  

ведущий специалист отдела ИСОГД 

комитета архитектуры и градостроительства                           Ж.В. Рубин
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